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LAUDO DE AVALTAqAO PARA DETERMTNAQAO DE VALOR LOcATIVOTq*ift;- 
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IMOVEL URBANo SITUADo A RUA ,,D,,, No 270 BAIRRO peoiEior *p *}S.

ROMUALDO, MUNlCiplO nr CAUCATA (CE).

01. INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAUCAIA.

02. PROPRIETARIO: ALVES E STECH LTDA

03. OB..!ETIVO: Determinagdo do Valor Locativo do imovel mencionado em
epigrafe com vistas ao funcionamento da Secretaria Municipal de GestSo e
Governo - SGG; sito dr rua "D", N' 270, bairro Pe Romualdo; municipio cie
Caucaia-CE.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao aluizamento do valor locativo do imovelem
andlise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o imovel, a ser
avaliado para verificagdo de suas caracteristicas fisicas, loeacionais, vocagdo de
uso, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos comunitdrios, e outros.

05. VISTORIA:
5"1. Caracterizagio da RegiSo

Trata-se de uma zona residencial e comercial do bairro, com topografia
regular, solo e subsolo de caracteristicas argilo-arenosas, sendo a ocupagSo
flsica dos espagos faz-se principalmente por imoveis'de utilizagio residencial,
comercial e de servigos.

Existe servigo publico e privado como iluminagao priblica, abastecimento
d'5gua, iluminag6o domiciliar, rede telef6nica, transpofte coletivo, e o seu
principal acesso com rua em pavimento poli6drico.

06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: A Srea do im6vel 6 proxima a principal rua
do bairro, tendendo a permanecer, no curto e m6dio prazo, com a mesma
vocagdo de uso presente, ou seja, albergando lojas, pontos comerciais, escolas,
clinicas
e residOncias.

07. CARAGTERIZA9AO oo IMOVEL AVALIANDo: Trata-se de im6vet com
caracterlsticas comerciais, de dois pavimentos, com 6rea construfda principal de
1 .1 80,00 m2, encravado em um terreno que tem aproximadamente uma Srea total
de 900,00 m'de acordo com levantamento executado "in loco" da 6rea do imovel
a ser locado.

CARACTERTZAQAO FIS|CA
O imovel objeto da determinagdo do valor locativo disp6e das seguintes

caracterlsticas construtivas e de acabamento: 56o 35(trinta e cinco) salas assim
distribufdas: 01(uma) sala do secretdrio; 01(uma) sala do secretdrio adjunto de
gestSo e tecnologia; 01(uma) sala do secretario adjunto de governo; 01(uma)
sala do secretario executivo de gestio e governo; 01(uma) sala da assessoria
juridica; 01(uma) sala de assessoria de gest6o e tecnologia; 01(uma) sala para
folha de pagamento; 01(uma) sala do setor administrativo e financeiro; 01(uma)
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Apoio; 01(uma) sala para para gerencia de RH; 01(urna) sala pa reuniOes;
01(uma) sala para o servigo social; 01(uma) sala para o diSrio oficial do
vluniclpio; 02(duas) salas para a tecnologia da informagio; 0'l(uma)
almoxarifado; 01(uma) sala do almoxarifado T.l; 02(duas) salas de arquivos;
02(duas) copas; O3(tres) banheiros masc; 03(tres) banheiros femin;; 01(um)
banheiro para defic; 01(uma) sala para coordenadoria especial da diversidade;
01(uma) sala para o procurador geral do Municipio; e 0'l(uma) sala para sec.
Adjunta de gestfio financeira e orEamentiiria.

ESPECIFICAEoES CONSTRUTIVAS DAS BENFEITORIAS
A coberta do pr6dio 6 de telha cerdmica colonial sobre estrutura de madeira;

forro em laje de concreto armado e pvc;elevag6es mistas em alvenaria e
concreto armado; revestimentos textura; piso cerdmico; portas tipo parand,
esquadrias de aluminio com vidro, lnstalag6es el6tricas e hidro-sanitdrias em
bom estado de conservagio e portdo de ferro na entrada; idade aparente do
imovel novo.

08. METODOS E CRtrtlRIOS UTILIZADOS: As normatizagoes dos
procedimentos avaliatorios sio elaboradas e regidas pela NBR * 14.6ss-2, onde
estabelece que "a metodologia avaliatoria a ser utilizada deve alicergar-se em
pesquisa de mercado, envolvendo, al6m de pregos comercializados e ou
ofertados, as demais caracterfsticas e atributos que exergam influ6ncia no valor".

Terrenos "Metodo Comparativo dos Dados de Mercado" com base
empesquisa mercadologica detalhada, homogeneizada e tratada
estatisiticamente.

Benfeitorias - "M6toda do Custo de Reprodug6o"', utilizando-se valores
unitdrios adequados ds benfeitorias especfficas, valores unitdrios estes retirados ../
de publicagSo t6cnica, a saber; i) Planiiha Orgamentdria PINI - TCPO, ii) Revista {
Construgdo Norte-Nordeste, bem como. iii) apropriagio de custos e iv) Criterio I

de Ross-Heideck para correg6es em fungSo de vida (til, idade aparente e estado
de conservagio.

Valor Locativo - A determinagSo do vatorLocativo e feita a partir do valor
de reposigio do imovel terreno t benfeitorias, ao qual se aplica uma taxa de
atratividade anual, em fung6o do mercado.

09. DETERMTNAQAO DE VALOR:
G6lcu los Avaliatorios :

Terreno:
Vt - lnrea x Prego unit6rio Pesquisado por m, - Sefin)

Vt = 900,00 m2 x R$ 925,00 / m2
Vt = R$ 832^500,00

Benfeitorias:
Vb- (erea x CUB Sinduscon - Ce x Fator cle Acabamento )

Vb = 1.180,00 m2x R$ 2.432,35i m2 x 0,90
Vb = R$ 2'583'155'70 
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Valor Total do lm6vel:
Yf - lVator do terreno + Valor das benfeitorias) onde:

R$ 832.500,00 + R$ 2.583.155,70
R$ 3.415.655,70

Valar Locativo Mensal:
Y2 -. (VT x 4 ,r w onde;

VT = R$ 3.415.655,70
| = 13,00ok (Taxa de renda liquicla m6dia anual para imoveis no padr\o do avatiando) logo'.
N = no de meses

R$ 3.415.655,70 x0,13 I 12
R$ 37 002,29

lrnporta o presente valor Iocativo na quantia arredondada de R$
37.000,00 / m6s (trinta e sete mil reais) por m6s"

10. CONCLUSoES:
O valor acirna se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao

funcionamento da Secretaria Municipal de GestSo e Governo - SGG; sito
i rua "D", No 270,bairro Pe. Romualdo, municipio de Caucaia-CE.

Este laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela
Comiss5o de Avaliag6o do Municipio de Caucaia, tendo como respons6vel
o Presidente da devida Gomiss6o mencionado a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere i parte ffsica do pr6dio, nio
incluso m6veis e utensilios.

11. FOTOS:

VL=
VL=

A

Rodovia CE 090, 1076 - ltambe CEP: 61 600.970 - Caucaia -
06 920 270-2

Cear6 * CNPJ 07 616 16210001-06 -- CGF

PR€FEITURT !E

MOURA:0334s897ts i,"filii::#li;*:f *'



.ac #$ { /r,.
.u- -tt

,*' r +;,

nf *1-e;* "t

S *-t*** $",
"d,ldt,ftr rca ..{4"

'$orrt,J 
;rp trt"

a

SECRETARIA ML]NICIPAL DE INFRAESTRUTURA

12. DATAS:

11.1. Da Vistoria. 23 111 12023

11.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 1B de dezembro de2023.

Rodovia CE 090, 1076 - ltamb6 CEP: 61.600-970 - Caucaia - Ceara - CNPJ 07 616.16210001-06 - CGF
06 920 270-2

MATRICULA ASSINATURA
Eveline Gurgel
Mota

Secretdria Adjunta
de lnfraestrutura

EVELINEGURGEL ffiT;iII"OISx;ii''N'ryftN[6URCA

MOTA:02070809331 Bhilllii,lill;:l;[l'fl:lTiiljii]iilijt ***

Robson Vieira de
Moura

Secretdrio Executivo
de lnfraestrutura

ROBSON VIEIRA DE

:033458973

Estolano Polary
Maia Neto

Engenheiro Civil da
lnfraestrutura
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