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, Secretaria Municipal
I de lnfraestrutura

LAUDO DE AVAL|AqAO PARA DETERMINAqAO DE VALOR LOCATIVO DE

tMovEL S|TUADO A RUA JOSE DE PONTES, No 417, BAIRRO: AQUDE,

cAUcArA (CE).

INTERESSADO: MUNIC[PIO DE CAUCAIA.

PROPRIETARIO: TANCREDO ROCHA PONTES,

03. OBJETIVO: Determinagio do Valor Locativo do im6vel mencionado em
eplgrafe com vistas ao funcionamento do Centro de Apoio Psicossocial- CAPS
INFANTIL, sito d rua Jos6 de Pontes, no.417, bairro: Agude, municlpio de
Caucaia/CE.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do imovel
em andlise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel
avaliando, para verificagdo de suas caracteristicas flsicas, locacionais, vocagSo
de uso, infraestrutura urbana disponlvel, equipamentos comunitSrios, e outros.

05. VISTORIA:
5.1 Caracterizag6es da Regido

Trata-se de zona do centro de Caucaia, com topografia regular, solo e
subsolo de caracteristicas argilo-arenosas, sendo a ocupagdo flsica dos espagos
faz-se principalmente por imoveis de utilizag6o residencial e comercial.

Existem servigos priblicos e privados como rede de dgua potdvel, iluminagSo
priblica, energia domiciliar, transporte coletivo, rede telefOnica, pavimentagSo
das ruas em asfalto e pedra poli6drica.

06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: A drea do im6vel 6 uma rua perdendicular
a principal rua do bairro, tendendo a permanecer, no curto e m6dio prazo, com
a mesma vocag6o de uso presente, ou seja, albergando pequenos pontos
comerciais, escolas e muitas residencias.

07. CARACTERIZAqAO OO IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de imovel com
caracteristicas comerciais, padrSo m6dio de dois pavimento, com Area
constru[da total de 1.200 ,00m2, implantado em terreno com drea de 915,00m2,
de acordo com levantamento executado "in loco" da drea do im6vel a ser locado.

GARACTEREAqAO riSrCn
O im6vel, objeto da determinagSo do valor locativo, disp6e das seguintes

caracterlsticas construtivas e de acabamentos: 07(sete) salas, 03(tr6s)
banheiros, 01(uma) copa, 01(um) salSo na entrada e na parte supoerior; 01 (uma)
varanda, 01(uma) suite, O2(duas) salas e 01(um) banheiro. 
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A coberta do pr6dio 6 de estrutura met6lica, com telha de alumfnio; forrada
com laje volterrana; as elevagOes sio em de concreto armado e alvenaria,
revestimento em tijolinho e cerdmico; pintura em lat6x, hidracor e textura; piso
cerdmico e industrial; as portas e janelas tipo fichas pintadas; portOes de ferro
de correr e de enrolar, instalag6es el6tricas, hidro-sanitdrias em bom estado de
conservagSo.

08. METoDoS E cRITERIOS UTILIZADoS: As normalizagoes dos
procedimentos avaliat6rios s6o elaboradas e regidas pela Norma - IVBR - 14.653-2,

onde estabelece que "a metodologia avaliatoria a ser utilizada deve alicergar-se
em pesquisa de mercado, envolvendo, al6m de pregos comercializados e ou
ofertados, as demais caracterfsticas e atributos que exergam influ6ncia no valor".

Terrenos - com base na " Na Consolidagdo da Legistaglo Tributdria do Municipio" afi1
pesquisa feita a partir da relagdo dos valores do m'do terreno.

Benfeitorias - "Metodo do Cusfo de Reprodugdo", utilizando-se valores
unitdrios adequados ds benfeitorias especfficas, valores unit6rios estes,
retirados de publicag6es t6cnicas, a saber: i) Planilha Orgamentaria PlNl - TCPO,
ii) Revista Construgdo Norte-Nordeste, bem como. iii) apropriagdo de cusfos e
iv) Criterio de Ross-Heideck para correg6es em fungdo de vida Atil, idade
aparente e estado de conservaqdo.

Valor Locativo - A determinagdo do vator Locativoe feita a partir do valor de
reposigdo do im6vel terreno t benfeitorias, ao qual se aplica um fator de
acabamento conforme idade do im6vel.

09. DETERMTNAqAO DE VALOR:

C6lculos Aval iat6rios :

Terreno:
Yl = 6rea x Pre1o lJnfterio Pesquisado por m'da Sefin)

Vt = 915,00 m2 x R$ 260,00 lm2
Vt = R$ 237.900,00

Benfeitorias:
Yb= 6r"" r CuB Sinduscon - Ce x Fator de Acabamento x Fator de Depreciagdo)

Vb = 1.200,00 m" x R$ 1.778,89 I m2x 0,30 x 0,35
Vb = R$ 224.140,14

Valor Total do lm6vel:
YT = yator ao bneno + Valor das benfeitorias) Onde:
VT = R$ 237.900,00 + R$ 224.140,14
VT = R$ 462.040,14

Valor Locativo Mensal:
YL- grx 4zrv onde.
W = R$ 462.040,14
N= no de meses
i= 1 3,00% (Taxa de renda liquida m6dia anuat para im6veis no padrdo do avaliando) lOlOi
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VL = R$ 462.040,14x0,13 112
VL = R$ 5.005,43

Importa o presente valor locativo na quantia arredondada de R$
5.000,00 / m6s (cinco mil reais) por m6s.

10. coNcLusoes:
O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data, com vistas ao

funcionamento do Centro de Apoio Psicossocial - CAPS INFANTIL, sito i
rua Jos6 de Pontes, no.417; bairro; Agude, municipio de Gaucaia/CE.

Este Laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela
ComissSo de Avaliagio, tendo como respons6vel o Presidente da devida
Comiss5o mencionado a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere d parte ffsica do pr6dio, n5o
incluso m6veis e utensilios.

1 1. DATAS:

11,1. Da Vistoria. 01 / 08 12023

11.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 01 de agosto de2023.

2, FOTOS:
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MATRICULA ASSINATURA
Eveline Gurgel
Mota

Secret6ria Adjunto
de lnfraestrutura

EVELINE GURGEL

MOTA:02070809331

Robson Vieira de
Moura

Secretdrio Executivo
de Infraestrutura

Estolano Polary
Maia Neto

Engenheiro Civil da
Infraestrutura
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