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IMOVEL URBANO SITUADO A RUA FILGUEIRAS SAMPAIO, No 18 - oo*--.-g 'Li,

PARQUE LEBLoN, MUNlciPlo DE GAUGAIA (cE). ,r* Fhl-- 
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01. INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAUCAIA ,% 

"P '"'"}'9}

02. PROPRIETARIA: ALINE WARISS MAIA ROJAIS

03. OBJETIVO: DeterminagSo do Valor Locativo do im6vel mencionado em
eplgrafe com vistas ao funcionamento da Creche Comunitdria S5o Jos6, sito dr

rua Filgueiras Sampaio, no 18; Parque Leblon, municipio de Caucaia - CE.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do im6vel
em an6lise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel, a ser
avaliado para verificagSo de suas caracterlsticas fisicas, locacionais, vocagio de
uso, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos comunitbrios, e outros.

05. VISTORIA:
5.1 Caracterizag6es da RegiSo

Trata-se de uma zona residencial, com topografia regular, solo e subsolo de
caracterlsticas argilo-arenosas, sendo a ocupagio fisica dos espagos faz-se
principalmente por im6veis de utilizagSo residencial e pequenos com6rcios.

Existem servigos priblicos e privados como iluminagio priblica,
abastecimento d'5gua, energia domiciliar, rede telefdnica, transporte coletivo, e
principal acesso com rua em pavimento poli6drico.

06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: A 6rea do im6vel 6 em uma rua paralela d
principalavenida do bairro, tendendo a permanecer, no curto e m6dio prazo, com
a mesma vocagdo de uso presente, ou seja, albergando pontos comerciais,
escolas e residOncias.

07. GARACTERIZA9AO DO IMOVEL AVALIANDO; Trata-se de im6vel com
caracterlsticas residOnciais, padrSo popular, com 6rea construfda de 200,00 m2,

implantado em terreno que tem aproximadamente uma 5rea total de 660,00 m'
de acordo com levantamento executado "in loco" da 6rea do im6vela ser locado.

GARACTERTZA9AO FISTCA
O im6vel objeto da determinagSo do valor locativo disp6e das seguintes

caracteristicas construtivas e de acabamento: 01(uma) cozinha; 01(um)
refeit6rio; 01(uma) coordenagio; 01(uma) sala dos professores; 06(seis) salas
de aula pequenas; O5(cinco) banheiros; 01(uma) despensa; 01(uma) lavanderia;
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01(uma) varanda; 01(um) almoxarifado; 03(tr6s) 6reas para bqnho descobertas;
01(uma) copa e 01(um) pogo profundo.

ESPECTFTCA9oES CONSTRUTTVAS DAS BENFETTORTAS
A cobertura do im6vel 6 de estrutura de madeira com telha cerAmica

aparente e forrada; as elevag6es s6o em alvenaria, pintura lat6x, piso cer6mico
e porcelanato, revestimento ceramico nos banheiros e cozinha; portas ficha e
almofalas; esquadrias de ferro e basculante; fossa - sumidouro; instalag6es
el6tricas e hidro-sanit6rias em bom estado de conservagSo; port6es e grades de
ferro tipo tijolinho e por16o de aluminio na entrada.

08. mEfOoos E cRtTERIOS UTTLTZADOS: As normatizag6es dos
procedimentos avaliatorios sdo elaboradas e regidas pela rueR - 14.059-2, onde
estabelece que "a metodologia avaliat6r:ia a ser utilizada deve alicerQar-se em
pesquisa de mercado, envolvendo, al6m de pregos cornercializados e ou
ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exergam influ6ncia no valor".
. Terrenos - com.base na o'Na Consotidagdo da Legistagdo TributAria do Municipio"
em pesquisa feita a paftir da relagSo dos valores do m2 do terreno.

Benfeitorias - "Miltodo do Custo de Reprodugdo", utilizando-se valores
,,^:tA-:^^ ^.l^^,.^J^^ A^ L^^r^i+^-i^^ ^^^^^iri^^^ .,^t^-^^ ,,^:+,{.-:^^ ^^1^^ulilLaltvo avEvuauuD aD uEtilEil.LItao (,DyrruiltuaD, vcllrJtE.D utiltattuD EotED,
retirados de publicag6es t6cnicas, a saber: i) Planilha Orgamentdria PlNl- TCPO,
ii) Revista Construgdo Norte-Nordeste, bem como: iii) apropriagdo de cusfos e
iv) Criterio de Ross-Heideck para corregdes em fungdo de vida rttil, idade
aparente e esfado de conservagdo.

Valor Locativo - A determinagSo do vator Locativo e feita a partir do valor
de reposigSo do im6vel terreno t benfeitorias, ao qual se aplica um fator de
acabamento conforme idade do imovel.

.09. DETERMTNAqAO DE VALOR:

Cilculos Avaliat6rios :

Terreno:
Yl - (erea x Prego tJnitdrio Pesquisado por m'z- Sefin) "l .

{
Vt = 660,00 m2 x R$ 480,00 / m2
Vt = R$ 316.800,00

Benfeitorias:
Yb- (erea x CIJB Srnduscon - Ce x Fator de Acabamento x Fator de Depreciagdo)

Vb = 200,00 m2 x R$ 1 .713,18 I m2 x 0,80 x 0,80
Vb = R$ 219.287,04
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Valor Total do lm6vel:
YT- (vator do terreno + Valor das benfeitorias) onde:

VT = R$ 316.800,00 + R$ 219.287,04
VT = R$ 536.087,04

Valor Locativo Mensal:
VL = UT x, //v onde.

VT= R$ 536.087,04
N = No de meses
I = 13,00% (Taxa de renda liquida m6dia anual para im6veis no padr\o do avatiando) logo:

VL = R$ 536.087,04 x 0, 13 I 12
VL = R$ 5.807,61

fmporta o presente valor locativo na quantia arredondada de R$
5.810,00 / m6s (cinco mi, oitocentos e dez reais) por mes.

10. eoNcLusoes:
O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao

funcionamento da Greche ComunitAria Sio Jos6, sito i rua Filgueiras
Sampaio, no 18; Parque Leblon, municipio de Caucaia - GE.

Este laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela
Comiss6o de AvaliagSo, tendo como respons6vel, o Presidente da devida
Comissio mencionado a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere i parte fisica do pr6dio, n6o
incluso m6veis e utensilios.

11. FOTOS:
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12. DATAS:

12.1, Da Vistoria. 07 106 12023

12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 12 dejunho de 2023.
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MATRiCULA ASSINATURA
Eveline Gurgel
Mota

Secret6ria Adjunto
de lnfraestrutura

Robson Vieira
Moura

SecretSrio Executivo
de lnfraestrutura
Engenheiro Civil
lnfraestrutura

Estolano Polary
Maia Neto
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