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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA S e

LAUDO DE AVALIAGAO PARA DETERMINAGAO DE VALOR LOCATIVO DE “eg ap ®

UM IMOVEL URBANO SITUADO A RUA FRANCISCO SALES, N° 117;
BAIRRO: CENTRO, MUNICIPIO DE CAUCAIA (CE).

01. INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAUCAIA
02. PROPRIETARIO: CAPELLO EMPREENDIMENTOS ITDA

03. OBJETIVO: Determinagéo do Valor Locativo do imével mencionado em
epigrafe com vistas ao funcionamento da Secretaria Municipal de Segurancga

Publica, sito & rua Francisco Sales, n® 117, bairro Centro, municipio de Caucaia-
CE.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do imével
em analise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o imével, a ser
avaliado para verificagéo de suas caracteristicas fisicas, locacionais, vocagao de
uso, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos comunitarios, e outros.

05. VISTORIA:
5.1 Caracterizagdes da Regido
Trata-se de uma zona comercial, servicos e residencial do bairro, com
topografia regular, solo e subsolo de caracteristicas arenosas, sendo a ocupagao
fisica dos espagos faz-se principalmente por iméveis de utilizacio, comercial
residencial; servigos; colégios, repartiticdes publicas e um grande comercios.
Existem servigos publicos e privado como iluminagdo publica, iluminagio
domiciliar, rede telefonica, transporte coletivo, e o seu principal acesso com rua
pavimentagéo asfaltico.

06. POTENCIAL DE UTILIZAGAO: A area do imével & uma rua paralela a
pricipal rua do bairro, tendendo a permanecer, no curto e médio prazo, com a
mesma vocagao de uso presente, ou seja, albergando residéncias; hospital;
colégios e um cariado comércio.

07. CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de imével com
caracteristicas comerciais plenas, dois pavimentos, com &rea construida
principal de 600,00 m? implantado em terreno plano, que tem uma area total de
300,00 m? de acordo com levantamento executado “in loco” da area do imovel a
ser locado.

CARACTERIZAGAO FiSICA

O imovel objeto da determinagédo do valor locativo dispée das seguintes
caracteristicas construtivas e de acabamento: Térreo: 14(quatorze) salas,
14(quatorze) banheirosn 01(uma) recepgdo; 01(um) hall e 01(uma) copa.
Pavimento superior: 01(uma) sala showroom, 01(um) sal&o, 01(um) gabinete do
secretario, 01(uma) sala de reunigo, saldo, 01(uma) copa e 05(cinco) banheiros.
02(dois) depdésitos.
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ESPECIFICACOES CONSTRUTIVAS DAS BENFEITORIAS

A coberta é de telha ceramica colonial sobre madeira de lei, com laje de
concreto armado, rebocada e pintada de latéx; as elevagbes sao em alvenaria e
concreto; revestimento em pintura latéx, marmore e ceramica nos banheiros,
piso de lajotdo esmaltado e ceramico, esquadrias com portas e janelas de

aluminio e de vidro, portas tipo ficha nos banheiros; instalagdes elétricas e hidro- "
sanitarias 6timo estado, iadade aparente Novo. . t/'l]lj‘
08. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS: As normalizagbes dos

procedimentos avaliatorios séo elaboradas e regidas pela MBR - 14.653-2, onde
estabelece que “a metodologia avaliatoria a ser utilizada deve alicergar-se em
pesquisa de mercado, envolvendo, além de pregos comercializados e ou
ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exergam influéncia no valor'.

Terrenos - com base na “Na Consolidagdo da Legislagdo Tributdria do
Municipio” em pesquisa feita a partir da relagédo dos valores do m* do terreno.

Benfeitorias - “Método do Custo de Reproducdo”, utilizando-se valores
unitérios adequados as benfeitorias especificas, valores unitarios estes, @
retirados de publicagdes técnicas, a saber: j) Planilha Orgamentaria PINI - TCPO,
if) Revista Construgdo Norte-Nordeste, bem como: iii} apropriagdo de custos e
iv) Critério de Ross-Heideck para corre¢bes em fungdo de vida util, idade
aparente e estado de conservagéo.

Valor Locativo - A determinagéo do Valor Locativo € feita a partir do valor
de reposigdo do imdvel terreno + benfeitorias, ao qual se aplica um fator de
acabamento conforme idade do imovel.

09. DETERMINAGCAO DE VALOR:

Calculos Avaliatérios:

Terreno: /k
Vit = (Area x Prego Unitdrio Pesquisado por m? da Sefin)

Vit = 300,00m?x R$ 1.600,00 /m?

Vt =R$ 480.000,00

Benfeitorias:
Vb = (Area x CUB (Sinduscon Ce) Fator de Acabamento x Fator de Depreciagdo).

Vb = 600,00 m?x R$ 2.900,73 / m?x 1,00 x 1,00

Vb = R$ 1.740.438,00

Valor Total do Imével:
VT = (Valor do terreno + Valor das benfeitonias); onde:

VT = R$ 480.000,00 + R$ 1.740.438,00

VT = R$ 2.220.438,00
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Valor Locativo Mensal:
VL = (vTx i) /N onde:
VT = R$ 2.220.438,00
I = 20,00% (Taxa de renda liquida média anual para iméveis no padrdo do avaliando) 10gO:
VL = R$ 2.220.438,00 x 0,20 / 12 %

VL = R$ 37.007,30

Importa o presente valor locativo na quantia arredondada de R$
37.000,00 / més (trinta e sete mil reais), por mes.

10. CONCLUSOES:

O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao
funcionamento da Secretaria Municipal de Seguranga Publica, sito a rua
Francisco Sales, n° 117, bairro Centro, municipio de Caucaia-CE. (@

Este laudo é fornecido em trés vias devidamente assinadas pela Comisséo
de Avaliagdo, tendo como responsavel o Presidente da Comissdo
mencionado a seguir.

Salientamos gqu valor locativo se refere rte fisica do prédio
estando incluso moveis e utensiliosm conforme tabela anexa
11. FOTOS:
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12. DATAS:

12.1. Da Vistoria 08 /03 / 22

12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 10 de margo de 2022.

Mﬁ%ﬁ

Estolano Poléfy Maia Neto
Presidente: EA/CE 8652-D

Matricula n® 0892 9
Lo Waxedk. § . GoudddR %Wuﬂw AW%}M&Ré
Ana Marcela AlencarGadelha Francisco José Gouveigl Soares
Membro: Contr. Matricula n°56042 Membro: Contr. Matri n° 0824.
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CONTROLE DE INVENTARIO DE SECRETARIA DE SEGURANCA
un:w CATEGORIA ITEM/DESCRICAD RESPONSAVEL AREA 'r:muu e o
i OLUME ITEM
| ot | mcowcousomeoenus | AT | mswe [ o 15
s u':é}:;ﬁ GEE_ | AR CONDICIONADO 12000 BTUS :gﬂ?ﬁé‘: SHDw:ET:::LG:EEN RS UND 3
s | U':E::ﬁ;& | AR CONDICIONADO 18000 BTUS :gﬁ?ﬁ PRESIDENCIA UND 1
4 u’fr's:s"'lﬁ ;'5 | A camnmg?}::so Lo igf‘]m“é: SALA ADMINISTRATIVA UND 2
s [ | goman | aeme | e | s
B el B e B
o [ oz wn | oo | e | we |
8 U'?:EDT::E;ﬁ ? S0OFA 1 LLWGAR SALA SERTARIO :gﬂimu;: SECRETARID UND 2z
9 | U’:::;ﬁ;s ' ”Emmggm EE;“; SALA DE REUNIAO UND 1
10 U*;'E:;E ;5 MESA REDONDA 1000X750 :ﬁ;ﬁ; COPA TERREO UND 1
S reeonetl BRodkecesdyptops o Bl B ML R B 3
o |aome | e | e | e | e |
o | yowmss Toomsoammanons | 00w | o | wo | s
| e [t | g | o | w |
15 UT‘ED:;EC; GELADEIRA :;é;im:é: COPA 1 ANDAR UND -2
16 U*‘.‘:E::Iﬁ ;5 MICROONDAS :éﬂi;“:;: COPA 1 ANDAR UND 2
17 UTE:;E;S COOK TOP ELETRICO DUAS BOCAS ;EEEEI:LAH?;: COFA 1 ANDAR UND 1
s | MOVESE | MESAREETONO Zoniso0wrso | SECKETARA | copy  puog o e
19 u’“.:;}:;ﬁ ;5 CADEIRAS DIRETOR :éf;m: ADMINISTRACAD UND 3 I
: - il BALCAC DA RECEPCAD :éﬁil"‘:é: RECEPCAD UND 1 Ir
: !
TE 21 U??:EE[ILS,I(EE CADEIRA APOIC FIXA & PE _::é;ilﬁé: ﬁDMleTH.m UMD 36 ;_
E 22 uﬂcn:sﬁﬁgs ARMARIO BAIND 0,80X0,42X0,75 gézilﬁé: ﬁﬂMleTMﬂ UND 15 ;
1 23 l.rh:::;ﬁés LONGARINA C 3 LUGARES :Egﬁil’féi RECEPCAQ UND 1 4
1' B L] Keemine T | aney | SoMETAdp o 3 I
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MOVEISE | ARMARIO COM 2 PORTAS ALTOS- | SECRETARIA
3| UTensiuios ! 0,80X0,42X1,60 SEGURANCA ADMINISTRACAO L =
MOVEIS E ESTACAD DE TRABALHO COM SECRETARIA
26 | UTeNsILIOS GAVETEIRO 1,20X0,6040,75 SEGURANCA ADMINISTRACAD gt <
MOVEIS E SECRETARIA
a2 ezl TV 43 POLEGADAS SEQURANCA PRESIDENCIA UND 1 |
' MOVEIS E SECRETARIA
B e TV 50 POLEGADAS SEGURANCA SALA REUNIAD UND 1
[ MOVEIS E SECRETARIA i
) ARMARIO PROJIETADO SEAURANCH COPA TERREQ UND 1
[, |
| MOVEIS E SECRETARIA | |
BE R Psiian ARMARIO PROJETADO SCURANGA COPA 1 ANDAR UND 1 |
MOVEIS E SECRETARIA
a1 | urensios | ARMARIO PROIETADOD S OURANCA BANHEIRO 1 ANDAR UND 1
| moveisE | SECRETARIA
: v] | UTensiios ARMARIO PROJETADO SEGURANCA | BANHEIROSECRETARIO Ir UND 1
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