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No 202409091-SA0DE

oBJETo: IMOVEL DESTINADOS AO FUNCIONAMENTO DO POSTO DE SAUDE DA

JANDAIGUABA, DE TNTERESSE DA SECRETAnn DE SA0DE DE CAUCAIA/CE.

1. DEScRlgAo DA NESESsIDADE DA coNTRATAqAo, coNSIDERADO o PROBLEMA

A SER RESoLVIDo SoB A PERSPEGTIVA DO INTERESSE PIJBLICO (ART.18O, $1O,

INCISO IDA LEI FEDERAL N.O 14.133, DE 1O DE ABRIL DE2O21I

A regido de Jandaiguaba necessita de um posto de sa0de que atenda de forma eficiente e

abrangente as demlndas da populagSo local. A presenga de um posto de sa0de 6 crucial

para assegurar o acesso a servigos besicos de sa0de, prevenindo e tratando doengas, al6m

de promover ag6es de sa0de p0blica.

lm6veis disponiveis na regido devem ser avaliados para garantir que atendam aos requisitos

estruturais e logisticos ne-cess6rios para o funcionamento de um posto de sa0de. A escolha

do im6vel deve considerar a adequagSo irs normas sanit6rias e de acessibilidade, bem como

a disponibilidade de infraestrutura essencial, como 6gua, energia el6trica e internet'

Realizar um chamamento ptiblico permite uma avaliagdo ampla do mercado imobili6rio,

assegurando que o im6velselecionado apresente o melhor custo-beneficio para o municfpio.

Esse processo transparente e competitivo visa a otimizagdo dos recursos p0blicos, evitando

gastos excessivos e garantindo a eficiBncia na aplicaqdo do orgamento.

Um im6vel adequadamente selecionado, que atenda aos crit6rios estabelecidos no Termo

de Refer6ncia, proporciona um ambiente seguro e adequado para pacientes e profissionais

de sarjde. lsso reflete diretamente na qualidade do atendimento prestado ir populag6o,

garantindo um servigo de sa(de eficiente e humanizado.

O procedimento cabfvel promove a transpardncia e a participagSo da sociedade e do

mercado imobili6rio no processo de selegdo do im6vel. Este procedimento assegura que

todas as etapas sejam realizadas de forma pfblica e aberta, permitindo que diversas op96es

sejam apresentadas e analisadas pela comissSo respons6vel.

A prospecgdo de im6veis via chamamento priblico estd em conformidade com as normativas

legais'e or principios da administragSo pribiica, como a publicidade, irnpessoalidade,

moralidade e efici6ncia. Este procedim-ento garante que a selegSo do im6vel seja realizada

de forma justa e conforme os crit6rios t6cnicos estabelecidos.
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A realizagSo do chamamento prSblico para a prospecaSo de me

para a locagdo, destinados ao funcionamentb do Posto de Sa0de iguaba, 6 uma

medida essencial para garantir a adequag6o estrutural, a efici6ncia na aplicagSo dos recursos

p6blicos, e a qualidadJ no atendimento ir populagSo. Este processo assegura que o im6vel

setecionado esteja em conformidade com as necessidades e exig6ncias t6cnicas,

promovendo um servigo de sa0de de exceldncia para a comunidade de Jandaiguaba'

2. DEM9NSTM9AO DA PREVISA6 DA 66NTRATAQAg No PLAN6 DE

cor.rinnieqOei ANUAL, sEMpRE euE ELABoRADo, DE MoDo A lNDlcAR o sEU

ALTNHAMENTo coM o pLANEJAMENTo DA ADMtNtsTRAQAo (ART.1 8o, $1o, lNclso
II DA LEI FEDERAL N.O 14.133, DE 10 DE ABRIL DE2O21)

Conta o presente objeto aprovisionado junto ao PLANO DE CONTRATA96ES ANUAL' PCA

para o exerclcio i. ZOZq, com o 
'lD 

no 91 (SAUDE) do item no PCA de lD n'o

07 61 61 6200 0 1 06-0- OOOOOa1 2024 (SAU D E).

3. REeUIStToS DA coNTRATAgAo (ART.18o, 51o, lNclso lll DA LEI FEDERAL N."

14.133, DE 1O DE ABRIL DE2O21I

3.1. Os requisitos de contratagdo sdo todas as exigOncias necess6rias em todas as fases do

procedimento. para o julgamento quando do'Chamamento P0blico, entende-se necess6rio

que o proponente vencedor apresente os documentos de habilitagSo exigidos no art.62 da

Lei Federal n.o 14.133121, contudo, a relagdo detalhada dos documentos os quais serSo

requisitados para fins de habilitagdo no cedame, ser6o aqueles constantes do termo de

referdncia, a ser confeccionado tomando como base as perspectivas, especificidades,

requisitos e demais informag6es trazidas e abordadas neste estudo.

4. ESTtMATtvAs DAS QuANTIDADES pARA A coNTRATAqAo, _AGOMPANHADAS.a. DAS MEM6nns DE GALcULo E DoS DOCUME.NTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE

\*,, coNSIDEREM INTERDEPENDEruCNS COM OUTRAS CONTRATA96ES, DE MODO A
posstBtltrAR EcoNoMtA DE ESCALA (ART.I8o,$1o, lNclso lv DA LEI FEDERAL N.o

14,133, DE 10 DE ABRIL DE2021)

A quantidade solicitada, no presente caso, refere-se ao perlodo de locagSo do item proposto,

onde, no presente caso, serS de 12 (doze) meses.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NAANALISE DAS ALTERNATIVAS
posslvErs]li,;r-rrceiivn iroulce r ecoNoMtcA DA EscoLHA Do rlPo DE

soLUgAo A GoNTMTAR (ART.I8o, S1o, INCISO V DA LEI FEDERAL N.o 14.133, DE 1o

DE ABRIL DE 2021)

para tal an6lise, foi realizado levantamento de mercado ante as alternativas posslveis, sendo

elas:
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1) Aquisigfio de im6vel -"ffif vhnqs 
*f ot"

No modelo de aquisigSo de im6vel, a AdministragSo p.iUfi&mOftie o im6vel e assume todos

os custos dele decorrentes, construgSo, reforma e, manutengSo por toda a sua existdncia.

Esta solugfio 6 adotada em situagdes especffi.cas como, por exemplo, quando a locagSo ndo

se mostra uma opgSo viAvel, isto e, n6o 6 loealizado nenhum im6vel que se adeque is
condig6es necessdrias para o funcionamento.

2) Locagio de im6vel

No modelo de locagSo de im6vel, o servigo consiste na disponibilizagSo de im6vel pela

contratada, com todas as caracterlsticas requeridas pela contratante, mediante os termos

contratuais e especificag6es previamente estabelecidas no Termo de Refer6ncia, logo, ndo

existindo propriedade do im6vel por parte da AdministragSo P0blica, mas, tdo-somente a

posse direta, que seja compatfvel com a sua necessidade. Este 6 o modelo mais

representativo no dmbito dos 6rg5os da Administragdo Priblica municipal atualmente.

An6lise:

. Menor ExposigSo ao Risco Financeiro: Alugar um im6vel pode ser menos arriscado

financeiramente do que realizar a construgdo ou compra de im6vel, especialmente em

mercados imobilidrios vol6teis.

. Maior Liquidez Financeira: Optar por alugar um im6vel mant6m a disponibilidade

financeira mais lf,quida. lsso significa que vocd ter6 mais dinheiro disponlvel para

investimentos alternativos, emerg6ncias ou oportunidades que possam para o
planejamento dos 6rg5os demandantes.

e Evitar Custos lnesperados: Ao alugar, voc6 evita custos inesperados associados ir

propriedade, como impostos sobre a propriedade, taxas de seguro residencial e

despesas de reparo imprevistas. Esses custos somam uma quantidade significativa ao

longo do tempo e podem ser diffceis de prever com precisdo.

o Maior Liberdade de Escolha: Alugar permite que voc6 tenha a liberdade de escolher
entre uma variedade de opgdes que se ajustam ds necessidades eprefer6ncias atuais

(conforme proposta a serem ofertadas ao edital de chamamento). Desse modo, pode-

se decidir mudar para uma 6rea diferente, analisar diferentes tipos de propriedades

sugeridas ou at6 mesmo viabilizar a logistica de uma nova localidade ao

funcionamento do equipamento.
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Conclus6o:

Considerando a necessidade do objeto e as solug6es pensadas, verificando a urgdncia da

demanda e a capacidade financeira para demanda, entende-se que a solugSo 02 6 a mais

adequada ao atendimento dessas necessidades.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA GONTRATA0AO, ACOMPANHADA DOS PREQOS

UNITARIOS REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE

PODERAO CLASSIFICADO, SELHE DAo SUPoRTE, QUE PoDERAo coNSTAR DE ANEXO CLASSIFICADO, SE A

aotvurusrneqno oprAR poR pRESERVAR o sEU stctLo ATE A coNcLUSAo oa
LICITA9AO (ART.18o,$1o, INC|SO Vt DA LEt FEDERAL N.o 14.133, DE 1o DE ABRIL DE

2021',)

A presente estimativa foi baseada na confecaSo e orgamento pr6vio realizado mediante

aferigflo do prego praticado para locagSo no Ambito da regido da locaqdo pretendida,

adotindo-se,'quindo possivel, a utilizagSo de im6veis semelhantes para a mesma finalidade,

assim, chegando-se ao valor m6dio do m2 para locagdo de im6veis na regi6o. Essa pesquisa

foi realizada nos sites especializados de locagdo de im6veis, detentores de dominio amplo,

nos termos do inciso lll do g1o do art. 23 da Lei Federal n,o 14.133121e inciso lll do art. 50 do

Decreto Municipal n.o 1.382, de 28 de dezembro de 2023 e RILC do Municfpio' As outras

formas de cotagdo n6o se enquadram ao caso, sobretudo aquelas previstas nos incisos I e ll

das mesmas normas, haja vista as peculiaridades especificas do objeto e a necessidade de

utilizagSo de pardmetros mais aproximadas ao objeto.

posteriormente, como forma de melhor embasar o valor estimado, realizou-se o valor m6dio

do m2 locado para o mesmo objeto, com base no prego praticado pela pr6pria Secretaria,

seja pela exisi6ncia de contrato vigente ou do hist6rico das contratagdes, chegando-se,

eniao, ao segundo valor m6dio poi prego do m2 na regido, adotado pelo pr6prio poder

priblico.

Ante a esses dois valores, chegou-se d estimativa pretendida, a qual leva em conta o valor

m6ximo da metragem estipulida, ressaltando, contudo, que se trata apenas de valor

meramente estimaiivo. O valor real da contratagSo levar6 em conta as peculiaridades

pr6prias dos im6veis das propostas apresentadas quando do curso do procedimento, o qual

ser6 aferido mediante laudo de avaliagdo.

Demonstrativos dos c6lculos dos lraloreq de estimativa:

CHAMAMENTO VISANDO A
DE ttil6vets

DESTINADO AO
nnosercqAo DE MERcADo
orsporulvgs PARAA L
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FUNcIoNAMENTo Do Posro oe snUor oR

JANDAIGUABA, DE INTERESSE DA

STCNETANIA DE SNUPT DE CAUCAIA/CE'

7. DESCRIqAO DA SOLU9AO_ coMo UM TODO, TNCLUSTVE DAS EXrCEr,rcrRs

RELA616NADAE i 16uuriuelo E iAsSISTENCIATECNICA, OUANDO FOR0 CAS0

(ART.18o, S1o, lNclso vll DA LEI FEDERAL N.o 14.193, DE 1o DE ABRIL DE 2021)'

conforme informag6es gerais a serem seguidas quanto ao procedimento:

No que tange a manutengdo e ?r assist6ncia t6cnica, estas se darSo no que diz respeito a

necessidade garantia das condigoes de uso do imdvel.

B. JUsrFrcATrvAS ,ARA o 
'AR.ELAMENT. 

ou NAo DA coNTRATAgAo (ART.1Bo,

s1o, lNclsovlll DA LEI FEDERAL N.o 14.133, DE 1o DEABRIL DE2021],'

Ndo se aplica, haja vista a natureza e as carateristicas da contratagSo, a qual destinam-se a

uma 6nica finalidide e objeto. Porlanto, sendo 6nico e indivisfvel'

'flf,\9.DEMoNSTRATIVoDoSRESULTADoSPRETENDIDoSEMTERMoSDE
EcoNoMIcIDADEEDEMELHoRAPRoVEITAMENToDoSREGURSoSHUMANoS,
MATERIAIS E FtNANcEtRo; oiii'or,rfvrls (ART.18o, 51o, lNclso lx DA LEI FEDERAL

N.O 14.133, DE {O DE ABRIL DE2O21I

A eXpectatiVa dos resultados a serem alcangados com a presente contrataqSo sdo:

a) Possibilitar a disponibilizagdo de espigo para o funcionamento no equipamento;

b) Garantir as condig6es minimas de alocafSo de m6veis' agentes p0blicos e usu6rios

em espago adequado as atividades;

c) Conferir iacilidade de acesso do p6blico alvo e qualidade no ambiente p6blico;

d) Obter estrutura adaptaJa para atendim.ento aos usu6rios a que necessitam;

e) Ndo paralisagdo das riirioro., 
"srenciais 

desenvolvidas peia secretaria Municipal'

10. pRovrDENcrAS A 
'EREM 

AD.TADAS ,ELA ADMtNtsrRAgAo PR-EVIAMENTE A

cELEBRAgAo Do cottinnro, IN.LUSiVE QUANT9 A 
- 
6APASITAQA9 DE
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Regime de execugdo
Rrtl go SerSo observados os seguintes regimes

de execugSo:
I - Prestaqdo de servigos sem

quando adotado o modelo
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OU DE EMPREGADOS PARA F
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SERVIDORES
(ART.18o,$1o,

rAo cottrRATUAL
INCISO X DA LEI FEDERAL N.O 14,133, DE 1O DE ABRIL DE2A21)

As providdncias adotadas pela Administrag6o serdo as de acompanhamento, gestdo e

fiscalizagSo das eventuais contratag6es decorrentes do registro de pregos.

A Controladoria Geral do Municipio disp6e de normativa disciplinar as quais apresentam os

direcionamentos da competdncia se atividades as quais devem ser exercidas pelos

servidores responsdveis pela fiscalizagSo e gest5o contratual, bem como, regulamenta tais

atribuig6es.

A CGM tamb6m promove atividades e ag6es no sentido de capacitar ou atualizar os

servidores envolvidos no processo, de modo a propiciar mais qualificagSo desses servidores

e minoragdo dos riscos envoltos a relagSo contratual.

Para fins de contratagdo, o im6vel deverdr estar em perfeitas condig6es de utilizagdo,

conforme demandado, de modo que, n6o havendo gutras interveng6es peftinentes.

11. CoNTRATA9OES cORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (ART.18., S1o,

rNcrso xr)

Ndo se aplica. Trata-se de procedimento autOnomo, independente de outras contratagdes.

12. DESCRqAO Oe POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS

MITIGADORAS, INCLUIDOS REQUISITOS DE BAIXO CONSUMO DE ENERGIA E DE

oUTRoS REcURsoS, BEM COMO LOGISTICA REVERSA PARA DESFMIMENTO E

RECTCLAGEM DE BENS E REFUGOS, QUANDO APLICAVEL (ART.18o, $1o, lNclso xll)

Ndo se aplica.
rfl:

13. PoSIcIoNAMENTo coNcLUSIVO SOBRE A ADEQUA9AO DA CONTRATA9AO

PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA (ART.180, 51O, INCISO

XIII DA LEI FEDERAL N.O 14.133, DE 10 DE ABRIL DE2O21')

Ante as raz6es e necessidades apresentadas, entende-se pela viabilidade da demanda, na

forma disposta no $ 1" do art. 18 da Lei Federal14.13312021.

14. JUSTIFICATIVAS:
a) Justificativa quanto aos servigos continuados:
N6o se aplica.

b) Justificativa quanto a adogdo de crit6rios e pr6ticas de sustentabilidade nas

contratag6es pf blicas:
NEo se aplica.
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c) Justificativa quanto a indicagdo de marcas ou modelo
Ndo se aplica.

Ndo se aplica.

e) Justificativa quanto a subcontratagSo.
Ndo se aplica.

f) Justificativa quanto a garantia da contratagSo
Ndo haver6 exigdncia da garantia da contratagSo nos termos
seguintes da Lei no 14.133, de 2021, haja vista a aus6ncia de
14.133, de 2021 para fins de "locag6es".

possibilitados no artigo 96 e
previsdo no aft. 98 da Lei no

g) Justificativa quanto a vedagflo de participagflo de cons6rcio:
Justifica-se a vedagSo ir participagSo de interessadas que se apresentem constituldas sob a

forma de cons6rcio, haja vista trata-se de locagdo de im6veis a que ndo existe grande

complexidade e enquadramento a natureza de cons6rcios.

h) Justificativa quanto ao crit6rio de julgamento por lote:
Ndo se aplica, haja vista que o julgamento ser6 por item.

i) Justificar a vedagio da participagdo de pessoas fisicas:
N6o se aplica, por ser posslvel a participagSo de pessoas fisicas.

j) Justificar a vedagdo da participagdo de cooperativas:

o,"qa Fica vedada a participagdo de cooperativas haja vista a aus6ncia de ader6ncia do objeto ante

a natureza cooperativista.

k) Justificativa ou prova da inexist6ncia de im6veis priblicos vagos e disponiveis que

atendam ao objeto, por meio de declaragag a ser emitida pelo setor responsdvel:
Conforme declaragSo da Secretaria de Patrim6nio e Transporte, anexo.

l) Justificativa quanto a comprovagdo da inviabilidade de compartilhamento de im6vel

com um ou mais 6rg5os ou entidades da administragfio ptiblica municipal:
Justifica-se a imposiibilidade de compartilhamento em razdo da natureza das atividades

pretendidas, de modo que a Secretaria necessita de espagos especlficos e em regiOes

estrat6gicas as necessidades do priblico atendido em cada equipamento e ou para o

atendimento a logistica mais favordvel aos servigos prestados pela pr6pria Secretaria.
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m) Justificativa da escolha de um dos modelos de locag6o, de que trata o arl 3f,

demonstrando a vantagem e a viabilidade juridica e econ6mica da solugao escolhida

em comparagdo com oi demais modelos ou com a aquisigdo ou continuidade de uso de

im6vel da Adm inistrag6o;

a. Locag6o tradicional: o espago fisico 6 locado sem contemplar os servigos

u""rr6rios, os quais serdo iontratados independentemente, como limpeza,

administrag6o predial, recepgSo, vigil6ncia, controle de acesso, entre outros'

o presente formato 6 que mais se adequa a realidade e necessidades Administrativas, seja

peia baixa complexidade de contratagSo e pela natureza tempordria da locagdo, assim como'

pela inviabilidade financeira quanto aos demais formatos ante a necessidade iminente'

n) Requisitos mfnimos e desej6veis do im6vet pretendido em termos de caracteristicas

flsicas necess6rias para itendimento da demanda, proximidade de servigos

disponfveis, vida ftil, benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre outros;

O im6vel a ser locado dever6, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

,#.{-1,

'.:-.
tl EM,

6rg5os e

a) 06 Salas com banheiro

b) 02 Banheiros Para Pacientes

c) 01 Copa com banheiro

d) 01 Farm6cia

e) 02 Areas livres
'i
:

,Arel ibnJtruioai .

I Toma-se como principal referencia a |treaconstrulda m(nima de MES 12

1200
m2,

Requisitos:

lm6vel ndo residencial e adequado ir instalagSo da UAPS ;

JANDAIGUABA;

lm6vel localizado no bairro Jandaiguaba' em via de f6cil

acesso e pavimentada;

Todososelementosconstrutivosecomponentesfisicos

9u9..integlam o projeto e/ou a edificagSo deverSo
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* 
i -aienoei- a regiiiiqai; municipar no que couber, ; 

- 
'

^ ^ -!^r hr^-^ hr-^r^, ^ t^AAiaa.ta Ahroa ^oo^ ^o,o. 
'ffi i .#* 

* 
'

: atender i legislagSo municipal no que coubo[' eIil : .* d* L;o

, especial Plano Diretor e C6digo de Obras, caso haja; : -*ld-, "" 3q
: Ol O im6vel dever6 atender as exig6ncias do Corpo dei ,$,.ffit ",
; especial Plano Diretor e C6digo de Obras, caso haja; ' o(

i et-

: : O) U imOvel Oevefa alen0er aS exlgelluraii uu vur Pv Lre; \{*iW Z : !
; ; Bombeiros Militar do Cear6, com AVCB (Auto de Vistoria 

' "* 5
: ; do Corpo de Bombeiros) emitido e vigente; i tsqff:"f=
:\I e) O im6vel dever6 ser entregue em perfeitas condigSes de , '"qbC e0,-

'iacabamento,pintura,cobertaepiso,emconformidade::
' ' com as especificag6es solicitadas aos espagos'
: ! veHvvr"vs:'v-- '-"-:'--:- .. ..... ...

o) Estimativa de 6rea mfnima, observando'se:
a. O quantitativo da populageo principal do 6195o, incluindo os postos de trabalho

integrais, os postos de trabalhb reduzidos, os servidores em trabalho remoto, a 6rrea 0til

Oo iirOvel atualmente ocupado, a 6rea de escrit6rios, a Srea de apoio, a 6rea t6cnica, a

6rea especifica, caso necessdria, e a quantidade de veiculos oficiais, se for o caso;

b. A necessidade de atendimento ao p0blico ou de peculiaridades de prestagSo do

servigo, caso necess6rio; e

Tais dados encontram-se descritos nas especificag6es dos pr6prios itens constantes da

tabela.

p) Estimativa do custo de ocupagSo total para todo periodo que se pretende contratar,

detalhando, no m[nimo:
a. Custos de desmobilizagSo;
b. Custo de restituigdo do im6vel, quanto for o caso;

c. Custo mensal delocagdo, incluindo os custos diretos e indiretos; e

d. Custo de adaptageo, quando imprescindiveis is necessidades de utilizagdo, e prazo

de amortizagSo dos investimentos necessSrios, se for o caso'

1"i 1

15. RELA9AO Oe ANEXOS:
a) Orgamentos para fins de estimativa do valor m6ximo estimado'

CAUCAIA/CE, 09 DE SETEMBRO DE 2024.

COMPETENTE

"1 -^-) 
I

;Z?-- J'-

EMERSON DINIZ LIMA

ORDENADOR DE DESPESAS- 
SECRETARIA DE SAUDE

PREFETTURA MUNICIPAL DE CAUCAIA

RA9AO DO

DOCUMENTO:

('.
L/J*ra,p-Utnnt rds' c'*av sf,ut't ) tl tttttt

r.rdni'i:Ar(orr-true LIMA DA sILVA
MATRICULA: 0000088367
FUNQAO: ADMINISTRATIVO
SrTOn: ADMI NISTRATIVO DASECRETARIA DE

SAUDE / PREFEITURA MUNICIPAL DE CAUCAIA
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