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OBJETO: IMOVEL DESTINADOS AO FUNCIONAMENTO DO POSTO DE SAUDE DA
JANDAIGUABA, DE INTERESSE DA SECRETARIA DE SAUDE DE CAUCAIA/CE.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO, CONSIDERADO O PROBLEMA
A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO (ART.18°, §1°
INCISO | DA LEI FEDERAL N.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021)

A regido de Jandaiguaba necessita de um posto de saude que atenda de forma eficiente e
abrangente as demandas da populaggo local. A presenga de um posto de salde é crucial
para assegurar 0 acesso a servigos basicos de salide, prevenindo e tratando doengas, além
de promover agdes de satide publica. |

Iméveis disponiveis na regido devem ser avaliados para garantir que atendam aos requisitos
estruturais e logisticos necessarios para o funcionamento de um posto de salide. A escolha
do imével deve considerar a adequagdo as normas sanitarias e de acessibilidade, bem como
a disponibilidade de infraestrutura essencial, como agua, energia elétrica e internet.

Realizar um chamamento publico permite uma avaliagdo ampla do mercado imobiliario,
assegurando que o imével selecionado apresente o melhor custo-beneficio para o municipio.
Esse processo transparente e competitivo visa a otimizagéo dos recursos publicos, evitando
gastos excessivos e garantindo a eficiéncia na aplicagéo do orgamento.

Um imével adequadamente selecionado, que atenda aos critérios estabelecidos no Termo
de Referéncia, proporciona um ambiente seguro e adequado para pacientes e profissionais
de satde. Isso reflete diretamente na qualidade do atendimento prestado & populagéo,
garantindo um servigo de salde eficiente e humanizado.

O procedimento cabivel promove a transparéncia e a participagéo da sociedade e do
mercado imobiliario no processo de selegdo do imével. Este procedimento assegura que
todas as etapas sejam realizadas de forma publica e aberta, permitindo que diversas opgoes
sejam apresentadas e analisadas pela comiss&o responsavel.

A prospecgao de imoveis via chamamento publico-esta em conformidade com as normativas
legais e os principios da administragio plblica, como a publicidade, impessoalidade,
moralidade e eficiéncia. Este procedimento garante que a selegéo do imovel seja realizada
de forma justa e conforme os critérios técnicos estabelecidos.

Pagina 1 de 10

Rua Coronel Correia, 2089 - Centro
Caucaia - CE 61600-004




———

o w) ;’? 25
: _—-?‘3"“*"" § e
EFEITURA DE : . Q%ag ”""“gﬁ Prgs W
l Secretaria Municipal de Sagide ., » . :
; & ’ ] N
. , €.§ ‘ Fi@ ;J _E W e, e
| W L. 2

' —
A realizaggo do chamamento publico para a prospecgéo de mercadg 'fﬁg&ﬁis disponiveis
para a locaggo, destinados ao funcionamento do Posto de Salde da I&hdaiguaba, é uma
medida essencial para garantir a adequagéo estrutural, a eficiéncia na aplicagéo dos recursos
pliblicos, e a qualidade no atendimento a populag&o. Este processo assegura que o imovel
selecionado esteja em conformidade com as necessidades e exigéncias técnicas,

promovendo um servigo de salide de exceléncia para a comunidade de Jandaiguaba.

2. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL, SEMPRE QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O SEU
ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRACAO (ART.18°, §1°, INCISO
Il DA LEI FEDERAL N.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021)

Conta o presente objeto aprovisionado junto ao PLANO DE CONTRATACOES ANUAL - PCA
para o exercicio de 2024, com o ID n® 91 (SAUDE) do item no PCA de ID n.°

07616162000106-0-000002/2024 (SAUDE).

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO (ART.18° §1°, INCISO Iil DA LEI FEDERAL N.°
14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021)

3.1. Os requisitos de contratagdo s8o todas as exigéncias necessarias em todas as fases do
procedimento. Para o julgamento quando do Chamamento Publico, entende-se necessario
que o proponente vencedor apresente os documentos de habilitag&o exigidos no art. 62 da
Lei Federal n.° 14.133/21, contudo, a relagéo detalhada dos documentos 0s quais seréo
requisitados para fins de habilitagéo no certame, serdo aqueles constantes do termo de
referéncia, a ser confeccionado tomando como base as perspectivas, especificidades,
requisitos e demais informagdes trazidas e abordadas neste estudo. '

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO, ACOMPANHADAS
. DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE
CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS COM OUTRAS CONTRATAGOES, DE MODO A
POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA (ART.18°, §1°, INCISO IV DA LEI FEDERAL N.°
14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021)

A guantidade solicitada, no presente caso, refere-se ao periodo de locagdo do item proposto,
onde, no presente caso, sera de 12 (doze) meses.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS ALTERNATIVAS
POSSIVEIS, E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE
SOLUGAO A CONTRATAR (ART.18°, §1°, INCISO V DA LEI FEDERAL N.° 14.133, DE 1°
DE ABRIL DE 2021) -

Para tal analise, foi realizado levantamento de mercado ante as alternativas possiveis, sendo

elas:
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1) Aquisicdo de imdvel w)

No modelo de aquisicdo de imével, a Administragédo Pubhcm"’ﬁéﬁ? reo lmovel e assume todos
os custos dele decorrentes, construcdo, reforma e manutengéo por toda a sua existéncia.
Esta solugdo é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagéo néo
se mostra uma opcao vidvel, isto &, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as
condicOGes necessarias para o funcionamento.

2) Locacédo de imével

No modelo de locagdo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagéo de imdvel pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
~~ contratuais e especificagdes previamente estabelecidas no Termo de Referéncia, logo, ndo
existindo propriedade do imdvel por parte da Administragdo Publica, mas, tdo-somente a
posse direta, que seja compativel com a sua necessidade. Este € o modelo mais
representativo no &mbito dos érgéos da Administragdo Publica municipal atualmente.

Analise:

e Menor Exposicdo ao Risco Financeiro: Alugar um imével pode ser menos arriscado
financeiramente do que realizar a construgdo ou compra de imovel, especialmente em
mercados imobiliarios volateis. :

e Maior Liquidez Financeira: Optar por alugar um imdvel mantém a disponibilidade
financeira mais liquida. Isso significa que vocé terd mais dinheiro disponivel para
investimentos alternativos, emergéncias ou oportunidades que possam para o
planejamento dos 6rgéos demandantes.

o Evitar Custos Inesperados: Ao alugar, vocé evita custos inesperados associados a

, propriedade, como impostos sobre a propriedade, taxas de seguro residencial e

N’ . & . . S .
despesas de reparo imprevistas. Esses custos.somam uma quantidade significativa ao

longo do tempo e podem ser dificeis de prever com preciséo.

e Maior Liberdade de Escolha: Alugar permite que vocé tenha a liberdade de escolher
entre uma variedade de opgdes que se ajustam as necessidades e preferéncias atuais
(conforme proposta a serem ofertadas-ao edital de chamamento). Desse modo, pode-
se decidir mudar para uma area diferente, analisar diferentes tipos de propriedades

sugeridas ou até mesmo viabilizar a logistica de uma nova localidade ao
funcionamento do equipamento. '
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Considerando a necessidade do objeto e as solucdes pensadas, verificando a urgéncia da
demanda e a capacidade financeira para demanda, entende-se que a solugéo 02 é a mais
adequada ao atendimento dessas necessidades.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADA DOS PRECOS
UNITARIOS REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE
LHE DAO SUPORTE, QUE PODERAO CONSTAR DE ANEXO CLASSIFICADO, SE A
ADMINISTRACAO OPTAR POR PRESERVAR O SEU SIGILO ATE A CONCLUSAO DA
LICITACAO (ART.18°, §1°, INCISO VI DA LEI FEDERAL N.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE

2021)

A presente estimativa foi baseada na confecgéo e orgamento prévio realizado mediante
aferigdo do prego praticado para locagdo no &mbito da regido da locagao pretendida,
adotando-se, quando possivel, a utilizagdo de iméveis semelhantes para a mesma finalidade,
assim, chegando-se ao valor médio do m? para locag&o de iméveis na regiéo. Essa pesquisa

foi realizada nos sites especializados de locagédo de imoveis, detentores de dominio amplo,

nos termos do inciso Ill do §1° do art. 23 da Lei Federal n.° 14.133/21 e inciso lll do art. 5°do
Decreto Municipal n.° 1.382, de 28 de dezembro de 2023 e RILC do Municipio. As outras
formas de cotagdo ndo se enquadram ao caso, sobretudo aquelas previstas nos incisos | e lI
das mesmas normas, haja vista as peculiaridades especificas do objeto e a necessidade de
utilizagéo de pardmetros mais aproximadas ao objeto.

Posteriormente, como forma de melhor embasar o valor estimado, realizou-se o valor médio
do m? locado para 0 mesmo objeto, com base no prego praticado pela prépria Secretaria,
seja pela existéncia de contrato vigente ou do histérico das contratagdes, chegando-se,
entdo, ao segundo valor médio por prego do m? na regiéo, adotado pelo préprio poder
publico. ' '

Ante a esses dois valores, chegou-se & estimativa pretendida, a qual leva em conta o valor
maximo da metragem estipulada, ressaltando, -contudo, que se trata apenas de valor
meramente estimativo. O valor real da contratagéo levara em conta as peculiaridades
proprias dos imdveis das propostas apresentadas quando do curso do procedimento, o qual
sera aferido mediante laudo de avaliago.

Demonstrativos dos célculos dos valores de estimativa:

e OR | VALORDE |
t e e e HIMONELRS HEOGAGAO |:MIENSA ‘GLOBAL |
CHAMAMENTO PUBLICO  VISANDO  A|: R$
1 |PROSPECCAO DE MERCADO DE IMOVEIS| 01 12 2 500,00 R$ 24.000,00
DISPONIVEIS PARA A LOCACAQ, DESTINADO AO Raan |

%‘ Péagina 4 de 10

Rua Coronel Correia, 2089 - Centro
Caucaia - CE 61600-004




JANDAIGUABA,  DE

&

FUNCIONAMENTO DO POSTO DE SAUDE DA
) INTERESSE
SECRETARIA DE SAUDE DE CAUCAIA/CE.

e

R oA T

DA

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS

AELACIONABAS A MANUTENCAO E A AGQISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR 0 CASO

(ART.18°,

§1°, INCISO VII DA LEI FEDERAL N.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021),

conforme informacdes gerais a serem seguidas quanto ao procedimento:

T Chamamento Publico

OCACAO - | Locago tradicional

Por item

O DE JULGAMENTO _

S P e Art, 8° Serdo observados 08 seguintes regimes

i | de execugéo:

|l - Prestagdo de servigos sem investimentos,

- #“ quando
- { tradicional,

Regime de execugao

adotado o modelo de locagéo

No que tange a manuteng&o e a assisténcia técnica, estas se dardo no que diz respeito a
necessidade garantia das condigdes de uso do imovel.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO (ART.18°,
§1°, INCISO Vill DA LEI FEDERAL N.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021).

N3o se aplica, haja vista a natureza e as

carateristicas da contratagéo, a qual destinam-se a

uma dnica finalidade e objeto. Portanto, sendo tinico e indivisivel.

~~ 9. DEMONSTRATIVO

DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE

ECONOMICIDADE E DE MELHOR AI?ROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS,
MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS (ART.18°, §1°, INCISO IX DA LEI FEDERAL

N.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021)

A expectativa dos resultados a serem alc

angados com a presente contratagdo s&o:

a) Possibilitar a disponibilizagéo de espago para o funcionamento no equipamento;

b) Garantir as condigdes minimas

de alocacdo de moveis, agentes publicos e usuarios

em espago adequado as atividades;
c) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no ambiente publico;
d) Obter estrutura adaptada para atendimento aos usudrios a que necessitam;
e) Néo paralisagéo das atividades essenciais desenvolvidas pela Secretaria Municipal.

10.
CELEBRACAO DO CONTRATO,

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTR‘A(}AO PREVIAMENTE A
INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE
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STAO CONTRATUAL
(ART.18°, §1°, INCISO X DA LEI FEDERAL N.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021)

As providéncias adotadas pela Administragdo serdo as de acompanhamento, gestao e
fiscalizagdo das eventuais contratagdes decorrentes do registro de pregos.

A Controladoria Geral do Municipio dispde de normativa disciplinar as quais apresentam os
direcionamentos da competéncia se atividades as quais devem ser exercidas pelos
servidores responsaveis pela fiscalizagdo e gestdo contratual, bem como, regulamenta tais
atribuicdes.

A CGM também promove atividades e agdes no sentido de capacitar ou atualizar os
. servidores envolvidos no processo, de modo a propiciar mais qualificag@o desses servidores
e minoragado dos riscos envoltos a relagéo contratual.

Para fins de contratagdo, o imével devera estar em perfeitas condigbes de utilizagéo,
conforme demandado, de modo que, ndo havendo outras intervengdes pertinentes.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (ART.18°, §1°,
INCISO XI)

Nao se aplica. Trata-se de procedimento autonomo independente de outras contratagdes.

12. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS, INCLUIDOS REQUISITOS DE BAIXO CONSUMO DE ENERGIA E DE
OUTROS RECURSOS, BEM COMO LOGISTICA REVERSA PARA DESFAZIMENTO E
RECICLAGEM DE BENS E REFUGOS, QUANDO APLICAVEL (ART.18°, §1°, INCISO XIi)

Néo se aplica.

'~ 13.  POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATAGAO

——

PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA (ART.18°, §1°, INCISO
XIill DA LEI FEDERAL N.° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021)

Ante as razdes e necessidades apresentadas, entende-se pela viabilidade da demanda, na
forma disposta no § 1° do art. 18 da Lei Federal 14.133/2021.

14. JUSTIFICATIVAS:
a) Justificativa quanto aos servicos contmuados
Nao se aplica.

b) Justificativa quanto a adogdo de critérios e praticas de sustentabilidade nas
contratagées publicas:
Néo se aplica.
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e) Justificativa quanto a subcontratagéo.
Né&o se aplica.

f) Justificativa quanto a garantia da contratacéo

Nzo havera exigéncia da garantia da contratagdo nos termos possibilitados no artigo 96 e
seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, haja vista a auséncia de previs&o no art. 98 da Lei n°
14.133, de 2021 para fins de “locagdes”.

g) Justificativa quanto a vedacéo de participagdo de consorcio:

Justifica-se a vedagdo & participagdo de interessadas que se apresentem constituidas sob a
forma de consdrcio, haja vista trata-se de locagdo de imdveis a que né@o existe grande
complexidade e enquadramento a natureza de consorcios.

h) Justificativa quanto ao critério de julgamento por lote:
N&o se aplica, haja vista que o julgamento sera por item.

i) Justificar a vedagéo da participagdo de pessoas fisicas:
Nao se aplica, por ser possivel a participagéo de pessoas fisicas.

j) Justificar a vedagéo da participagéo de cooperativas:
Fica vedada a participag&o de cooperativas haja vista a auséncia de aderéncia do objeto ante
a natureza cooperativista.

k) Justificativa ou prova da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto, por meio de declaragéo a ser-emitida pelo setor responsavel:
Conforme declaragdo da Secretaria de Patrimonio e Transporte, anexo.

I) Justificativa quanto a comprovacdo da inviabilidade de compartilhamento de imével
com um ou mais 6rgaos ou entidades da administragéo publica municipal:

Justifica-se a impossibilidade de compartilhamerito em razéo da natureza das atividades
pretendidas, de modo que a Secretaria necessita de espagos especificos e em regioes
estratégicas as necessidades do publico atendido em cada equipamento e ou para O
atendimento a logistica mais favoravel aos servicos prestados pela propria Secretaria.
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m) Justificativa da escolha de um dos modelos de locagdo, de que trata o art. 3°,

demonstrando a vantagem e a viabilidade juridica e econdmica da solugédo escolhida
em comparagdo com os demais modelos ou coma aquisigédo ou continuidade de uso de

imovel da Administragéo;

a. Locagdo tradicional: o espago fisico € locado sem contemplar os servigos
acessorios, os quais sero contratados independentemente, como limpeza,
administragdo predial, recepgéo, vigilancia, controle de acesso, entre outros.

O presente formato é que mais se adequa a realidade e necessidades Administrativas, seja
pela baixa complexidade de contratagéo e pela natureza temporaria da locagéo, assim como,
pela inviabilidade financeira quanto aos demais formatos ante a necessidade iminente.

n) Requisitos minimos e desejaveis do imével pretendido em termos de caracteristicas
fisicas necessarias para atendimento da demanda, proximidade de servigos
disponiveis, vida util, benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre outros;

O imével a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

eV pSPECIFIGAGRO L . .- UNID. " .GEDE -
'LOCAGAO DE IMOVEL para abrigar os seguintes 6rgios e '“"“’"‘*/é;%
 unidades, contendo no minimo 12 ambientes, sendo: - 73

. a) 06 Salas com banheiro

) 02 Banheiros para pacientes

c) 01 Copacom banheiro

) 01 Farmécia

) 02 Areas livres

O Qo

Area construida:

Toma-se como principal referéncia a area construida minima de - -

i m2,

o1 o

b = e

a) Imovel ndo residencial e adequado 2 instalagéo da UAPS :
JANDAIGUABA;

b) Imével localizado no bairro Jandaiguaba, em via de facil
acesso e pavimentada; :

c) Todos os elementos construtivos e componentes fisicos -
que integram o projeto e/ou a edificagdo ’dgveréo :
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“atender 3 legislagio municipal no que couber, em:
especial Plano Diretor e Codigo de Obras, caso haja;
d) O imével devera atender as exigéncias do Corpo de
Bombeiros Militar do Ceara, com AVCB (Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros) emitido e vigente; ?

e) Oimével devera ser entregue em perfeitas condigbes de
acabamento, pintura, coberta e piso, em conformidade :
S S S com as especificagdes solicitadas aos espagos. :
o) Estimativa de area minima, observando-se:
a. O quantitativo da populagéo principal do 6rgéo, incluindo os postos de trabalho
integrais, os postos de trabalho reduzidos, os servidores em trabalho remoto, a area Uutil
do imével atualmente ocupado, a area de escritorios, a area de apoio, a area técnica, a
area especifica, caso nhecessaria, € a quantidade de veiculos oficiais, se for o caso;
b. A necessidade de atendimento ao publico ou de peculiaridades de prestagdo do
servigo, caso necessario; e

Tais dados encontram-se descritos nas especificagdes dos proprios itens constantes da
tabela.

p) Estimativa do custo de ocupagéo total para todo periodo que se pretende contratar,
detalhando, no minimo:
a. Custos de desmobilizagéo;
b. Custo de restituigdo do imével, quanto for o caso;
c. Custo mensal de locag#o, incluindo os custos diretos e indiretos; e
d. Custo de adaptagdo, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e prazo
de amortizagdo dos investimentos necessarios, se for o caso.

15. RELAGAO DE ANEXOS:
a) Orgamentos para fins de estimativa do valor maximo estimado.

CAUCAIA/CE, 09 DE SETEMBRO DE 2024.

| ORGAO RESPONSAVEL PELADEMANDA
RESPONSAVEL/AUTORIDADE ~ COMPETENTE

DOCUMENTO: DO ORGAO:

é /ﬁuw}tui/u, drrmon clov gSA:O e/ % D ’
NOME: ANGELINE LIMA DA SILVA
MATRICULA: 0000088367 EMERSON DINIZ LIMA

ORDENADOR DE DESPESAS
SECRETARIA DE SAUDE
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAUCAIA

FUNCAO: ADMINISTRATIVO
SETOR: ADMINISTRATIVO DASECRETARIA DE
SAUDE / PREFEITURA MUNICIPAL DE CAUCAIA
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