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IMOVEL URBANO SITUADO A RUA TOBIAS CORREA, N.O 714 - BAIRRO

GENTRO, MUNICIPIO DE CAUCAIA (CE).

01. TNTERESSADO: MUNIC1PIO DE CAUCAIA,

02. PROPRIETARIO: MARTON DE MOURA GONDIM

03. oBJETIVO: DeterminagSo do valor Locativo do im6vel mencionado em

epigrafe com vistas ao funcionamento do N0cleo de Atendimento Pedag6gico -
NAPE da Secretaria Municipal de EducagSo; sito d Rua Tobias correa, no.714;

Bairro: Centro, Municipio de Caucaia-ce.

04, PRESSUPOSTOS: Com vistas ao aiuizamento do valor locativo do im6vel

em an6lise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel, a ser

avaliado para verificagSo de suas caracteristicas fisicas, locacionais, vocagSo de

uso, infraestrutura ,tbunu disponfvel, equipamentos comunit6rios, e outros'

05. VISTORIA:
5"1. Caracterizag6o da Regido

Trata-se de uma ,oni residencial, comercial e central de Caucaia, com

topografia plana, solo e subsolo de caracteristicas argilo-arenosas, .sendo a

ocupigao ii*i.u dos espagos faz-se principalmente por poucas..resid6ncias'

im6veis comerciais e de servigos como bancos; upa; repartigoes pfblicas e etc'

Existem servigos prjblicos e privados como iluminagSo p0blica'

abastecimento d'69ua, energia domiciliar, rede telef6nica, rede de esgoto'

transporte coletivo,L principaiacesso com rua em pavimento asf6ltico'

.06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: A 6rea do imovel fica proximo a uma das

principais ruas do centro de Caucaia, tendendo a permanecer, no curto e m6dio

prazo, com a mesma vocagSo de uso presente, ou seja, albergando lojas e

bontot comerciais, escrit6rios, ag6ncias bancSrias, hospitais, clinicas m6dico-

odontol6gicas, mercados, escolas e etc'

07. CARACTERIZA9AO OO IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de im6vel com

caracteristica residencial, padrSo popular, com 6rea construfda principal de

780,00 m2, implantado em terreno que tem aproximadamente uma 6rea total de

1.000,00 m, de acordo com levantamento executado "in loco" da 6rea do im6vel

a ser locado.

CARACTERIZAQAO rislcn
o im6vel objeto da determinagSo do valor locativo dispoe das seguintes

caracteristicas construtivas e de acabamento: 01(uma) entrada;. 15(quinze)

salas entre salas p"quunu, e salas maiores; 01(um) almoxarifado; O1(uma)

cozinha; 01(um) arquivo; 01(uma) .opu uO.tta; OSGinco) banheiros e 02(du^') 
"( 

"Avgaragem desco'bertas, sendo uma na frente e a outra atr6s, p
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ESPEcIFICAE6EScoNSTRUTIVASDASBENFEIToRIAS
A coberta do pr6dio e de telha t.ia*itu colonial sobre madeira de lei e

forrada com laje de concreto armado . pu., as elevagoes s6o em alvenaria e

concreto armado, os revestimentos tl*trtu e lat6x, forro pintada com supercal'

oS pisos Sao em ceramica e cimentaJo, ,, portas e janelas tipo venezianas

pintadas, port,o a.J",ro instalagoes elOiricis', hidr,'sanitarias em bom estado

de conservagdo.

08. METODOS E CR|TERlos uTILIZADOS: As normalizagoes dos

procedimentos avafut6;io; s6o elaboLo* e regidas pela rueR - .14'653'2' 
onde

estaberece que ,,a metodotogia avariat6ria a sei utirizada deve aricergar-se em

pesquisa de ,"i"rJo, 
-"nr"otuundo, 

al6m de pregos comercializados e ou

ofertados, as oumaii caracteristicas e atributos que exergam influencia no valor"'

Terrenos - com base na "Na conso lidagdo da Legistagdo Tribut1ria do Municipio"

"*p.,q,isafeitaapu'ti'darelagSodosvaloresdom2doterreno.Benfeitor ias - "Motodo doCusfo ;";;;;"i;gdo", ufil.izando-se valores unititrios

adequados as Oenieitoria, "rpu.iti.ri 
,utot"t' unit6rios estes' retirados de

publicag6e, te.nilar, u ,rou,., 
',0 pt;;;i;; oig,amentaria PlNt - TCPO, ii) Revista

construgdo Norre-Nordeste, nurn .o*o, iii)'apropriaqdo de cusfos e iv) crit'rio

de Ross-H eideck para corregour ri'iuiEai iiu uid' itit' idade aparente e estado

* 
i'#:ffi::?,r" - A determinagso do vator Locativoe feita a partir do valor de

reposigdo do imJvel tlrreno t benfeitorias, ao qual se aplica um fator de

acabamento conforme idade do im6vel'

09. DETERMINAQAO DE VALOR:

C6lculos Avaliat6rios :

Terreno:
y1 = (Area x Prego unitdrio Pesquisado por m2 - Sefin)

Vt = 1.000,00 m2 x R$ 441,50 I m2

Vt = R$ 441.500,00

Benfeitorias:
y5=(lreaxC:JBSlndusconCE'xFatordeAcabamentoxFatordeDepreciagdo)

Vb = 780,00 m2x R$ 2.142,78 I mzx 0,35 x 0,35

Vb = R$ 204.742,63

Valor Totat do lm6vel:
yf= (Valor do terreno + Valor das benfeitorias) onde:

VT = R$ 441.500,09 + R$ 204'742,63

VT = R$ 646.242,63
V
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Valor Locativo Mensal:
YL=(VTxi)/Nonde;
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VT = R$ 646,242,63
N = no de meses

i = 13,00% (Taxa de renda liquida m6dia anuatpara imoveis no padrdo do avaliando) logo:

VL = R$ 846.242,63 x 0,13 I 12

VL = R$ 7.000,96

lmporta o presente valor locativo na quantia arredondada de R$ 7'000'00 /

mds (sete mil reais) Por m6s'

10. coNcl-UsoES:

o valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao

funcionamento do- Nticleo O" AfinOimento Pedag6gico NAPE da

Secretaria Municipal de Edut'gi"; "lio 
a n" Tobiai Correa' no' 714i

Bairro: Centro, Ufrini.ipio de Caucaia-ce' 1'

Este laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela

comissdo de Avaliag6o, tendo como respons6vel o Presidente da

Comiss6o mencionado a seguir'

salientamos que o valor locativo se refere ir parte fisica do pr6dio' nio

incluso m6veis e utensilios'

11. FOTOS:

Rodovia CE-090 KM 01, no 1076' ltamb6

Caucaia/CE ' CEP: 61600'970
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12. DATAS

M.l.DaVistoria: 10 t07 12024

12.2. Locat e Data do Laudo: Caucaia' 10 de julho de 2024'
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74209Secr;taria Adiunto

de lnfraestrutura
EGline Gurget

S6r"iario Executivo

de lnfraeq[glg1a
Robson- Vieira

de Moura
Engenhelro Civil da

lnfraestrutura
Estolano Polary

Maia Neto
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