
SECRETARIA MUNIICIPAL DE INFRAESTRUTURA

LAUDo DE AVALnSAo PARA DETERMITUn9Ao DE VALoR !.ocATIVo DE

uM rMovEL URBANo srruAno A RUA BARAo nE rBrApABA, No {.000 -
BATRRO: C|GANA, lVlUtttclplo DE cAucAtA (cE).

01. INTERESSADO . uurtlcfplo DE CAUCAIA,

02. pRopRlerARln - SHEILA FERREIRA MARTTNS E stLVA

03. OBJETIVO: Determinag5o do valor Locativo do im6vel mencionado em
eplgrafe com vistas ao funcionamento da Clfnica do Homem e da Farmdcia
Central da Secretaria Municipalda Sa0de; sito dr rua Bar6o de lbiapabs, fro. 1000;
bairro: Cigana, municipio de Caucaia/Ce.

04' PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do im6vel
em andlise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o imSvel
avaliando, para verificagdo de suas caracterfsticas fisicas, locacionais, vocagdo
de uso, infraestrutura urbana disponfvel, equipamentos comunitiirios, e outros.

05. VISTORIA:

5.1 Caracterizag6es da Regifro
Trata-se de zona do centro de caucaia, com topografia regular, solo e

subsolo de caracterlsticas argilo-arenosas, sendo a ocupagdo fisica dos espagos
faz-se principalmente por im6veis de utilizag&o residencial e comercial.

Existem servigos publicos e privados comCI rede de Sgua potdvel, iluminagfio
ptiblica, energia domiciliar, transporte coletivo, rede telefdnica, rede de esgoto,
pavimentagSo das ruas em asfalto.

06. POTENCIAL DE L,TlLlZAgAO: A 6rea do imovel 6 uma das principais ruas
do bairro, tendendo a permanecer, no curto e m6dio prazCI, com a mesma
vocagdo de uso presente, ou seja, albergando lojas e pontos comerciais,
escrit6rios, ag6ncias banc6rias, hospitais, clInicas m6dico-odontol69icas,
mercados, escolas.

07. CARACTERIZASAO DO TMOVEL AVALIANDO: Trata-se de im6vel com
caracteristicas residenciais, padrSo m6dio, com Srea construida total de 320,00
ffi', implantado em terreno com Srea de 1.110,00m2, de acordo com
Ievantamento executado "in loco" da 6rea do imovel a ser locado.
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cARAcrERtzASAo rislcn.
O imovel, objeto da determinagHo do valor locativo, dispde das seguintes

caracterfsticas construtivas e de acabamento:: O2(dois) banheiros fora da
resid6ncia; 01(uma) circulagf,o; 01(uma) cozinha; 01(uma) Iavanderia; 01(uma)
despensa; O2(duas) suites, 01(uma) sala de estar; 01(uma) sara de jantar;
0Z(duas) suites com close; 01(um) dek e uma ampla garagem.

ESpECtF|CA0oES CONSTRUTTVAS DAS BENFEITOR|AS.
A coberta 6 de telha cerAmica colonial sobre madeira de lei, com laje de

concreto armado e telha aparente; as elevagdes s6o em alvenaria e concreto
armado; rebocadas, revestimento de pintura lat6x e textura e ceramica nos
banheiros e cozinha, piso cer6mico, portas tipo ficha, grades de ferro, portdes
de aluminio na entrada, e instalagdes hido-sanit6rias e el6tricas funcionando em
bomr estado de conservagfio.

. 08. MEroDoS E cRlTERlos UTILIZADOS: As normatizagoes dos
procedimentos Avaliat6rios s6o elaboradas e regidas pela ruaR - 14.65t-2, onde
estabelece que "a metodologia avaliatoria a ser utilizada deve alicergar-se em
pesquisa de mercado, envolvendo, al6m de pregos comercializados e ou
ofertados, as demais caracterlsticas e atributos que exergam influ6ncia no valor".

Terrenos - com base na "Na Consatidagdo da Legislagdo Trihutdrias do Municipio"
em pesquisa feita a partir da relagSo dos valores do m2 do terreno.

Benfeitorias - "M6todo do Cusfo de Reprodugeo", ufilizando-se valores unitdrias
adequados ds benfeitorias especfficas, valores unitdrios estes, retirados de
publicagdes t6cnicas, a saber: i) Planilha Orgamentdtria PlNl - TCPO, ii) Revista
Construg1o Norte-Nordesfe, bem como iii) apropriagilo de cusfos e iv) Crit1rio
de Ross-Heideck para corregdes em fungdo de vida rttil, idade aparente e esfado
de conseruagdo.

Valor Locativo - A determinagf,o do vator Locativo 6 feita a partir do valor de
reposigSo do imovel terreno + benfeitorias, ao qual se aplica um fator de
acabamento conforme idade do im6vel,

09. DETERMTNAgAO DE VALOR:

CSlculos Avaliat6rios :

Terreno:
y{ = (,r{rea x Prego tJnitdrio Pesquisado por m, da Sefin)

Vt = 1.110,00 m2x R$ 215,00 lm2
Vt = R$ 238.650,00
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Benfeitorias:
y[= (Area x CIJB Sindusconix Fatorde Acabamento x Fatorde Deprcciaqdo)

Vb = 320,00 m2x R$ 1.3G9,0A I m2x0,60 x 0,S0
Vb = R$ 130.848,00

Valor Total do lmdvel:
W = (Vator do teneno + Vator das benfeitorias\ Onde:

\,ff = R$ 23S.650,00 + R$ 130.848,00
W = R$ 369.498,00

Valor Locativo Mensal:
VL=(VTxi)/Nonde:

VT =R$ 369.498,00
N = no de meses
i = 13,OAa/o (Taxa ae rcnda tfquida mddia anuat pan imdveis no padrdo do avatiando) logg:

VL = R$ 369.498,00 x 0,13 I 12
VL = R$ 4.002,89

lmporta o presente valor locativo na quantia arredondada de R$
4.000,00 / m6s (quatro mil reais) por m6s.

10. coNcLUSoES
o valor acima se refere ao aluguel mensal, nesta data, com vistas ao

funcionamento da Cllnica do Homem e da Farm6cia Central da Secretaria
Municipal da $a6de; sito i rua Bar6o de lbiapaha, no. 1000; bairro: cigana,
municipio de Caucaia/Ce.

Este Laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinado pelo o
engenheiro da Prefeitura.

Salientamos que o valor locativo se refere i parte fisica do pr6dio, n6o
incluso m6veis e utensilios.

{1. FOTOS:

11t03t2021
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12, DATAS:

12.1 Da Vistoria: 11 I 03 I 2021

12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 12 de margo de 2021.

Estolano P'o$ty Maia fl eto
Eng" : CREAICE 8652-D
Matricula n" 00.892
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