
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

LAUDO DE AVALTAQAO PARA DETERMTNAQAO DE VALOR LOCATTVO

DE rMovEL URBANo srruADo A nun JUAct sAMpAto poNTES, No 19s0

- BAIRRO CENTRO, lVrUtilCiplo DE CAUCAIA (CE).

01. INTERESSADO: UUNIICIPIO DE CAUCAIA.

02. pRopnrerAnlo: MURtLo ALVES Do AMARAL

03. OBJETIVO: DeterminagSo do Valor Locativo do im6vel mencionado em
epigrafe com vistas ao funcionamento do Almoxarifado reservado ao
armazenamento de material de consumo e permanente da Secretaria da
Educagdo, sito d Rua Juaci Sampaio Pontes, no. 1950; bairro Centro, Caucaia-
CE.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do im6vel
em an6lise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel, a ser
avaliado para verificagSo de suas caracteristicas fisicas, locacionais, vocagdo de
uso, infraestrutura urbana disponlvel, equipamentos comunit6rios, e outros.

05. VISTORIA:
5.1. Caracterizagio da Regiio

Trata-se de uma zona comercial, com topografia regular, solo e subsolo de
caracteristicas argilo-arenosas, sendo a ocupagSo flsica dos espagos faz-se
principalmente por im6veis de utilizagSo comercial e de servigos.

Existem servigos p0blico e privado como iluminagdo priblica, abastecimento
d'69ua, energia domiciliar, rede telefdnica, transporte coletivo, e principal acesso
com rua em pavimento asf6ltico.

06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: A drea do im6vel 6 em umas das principais
ruas do bairro, tendendo a permanecer, no curto e m6dio prazo, com a mesma
vocagSo de uso presente, ou seja, albergando lojas, pontos comerciais, escolas,
hospitais, bancos e residOncias.

07. CARACTERIZAQAO DO IMOVEL AVALTANDO: Trata-se de im6vet com
caracterfsticas comerciais; de dois pavimentos, pad16o popular, 6rea construlda
de 260,00m2, implantado em terreno que tem aproximadamente uma 6rea total
de 260,00m2 de acordo com levantamento executado "in loco" da 6rea do im6vel
a ser locado.

GARACTERIZA9AO riSlCn
O im6vel objeto da determinagdo do valor locativo disp6e das seguintes

caracterlsticas construtivas e de acabamento: 01(um) galpdo; 02 (duas) salas e
02 (dois) banheiros
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ESpEcrFrcAgoES CONSTRUTTVAS DAS BENFETTORTAS
A coberta do pr6dio e de telha de aluminio e zinco sobre estrutura de

madeira, forro em laje de concreto armado, portas tipo paran6, janelas veneziana
m6vel e de aluminio com vidro, revestimentos l6tex, pisos cerAmico, instalag6es
el6tricas e hidro-sanit6rias em regular estado de conservagdo e port6es de chapa
de ferro tipo de enrolar.

08. mErooos E CRTERIOS UTILTZADoS: As normatizagoes dos
procedimentos avaliat6rios s6o elaboradas e regidas pela ruaR - 14.6s3-2, onde
estabelece que "a metodologia avaliat6ria a ser utilizada deve alicergar-se em
pesquisa de mercado, envolvendo, al6m de pregos comercializados e ou
ofertados, as demais caracterlsticas e atributos que exergam influ6ncia no valor".

Terrenos com base na onNa ConsotidagSo da Legislagdo Tributdrias do
Municipio" em pesquisa feita a partir da relagdo dos valores do m2 do terreno.

Benfeitorias - "M6todo do Custo de Reprodugdo", utilizando-se valores
unitdrios adequados ds benfeitorias espec[ficas, valores unit6rios estes,
retirados de publicag6es t6cnicas, a saber: i) Planilha Orgamentdria PlNl- TCPO,
ii) Revista Construgdo Norte-Nordeste, bem como iii) apropriagdo de cusfos e
iv) Crit6rio de Ross-Heideck para corregdes em fungdo de vida (ttil, idade
aparente e estado de conservagdo.

Valor Locativo - A determinagSo do Valor Locativo 6 feita a partir do valor
de reposigdo do im6vel terreno t benfeitorias, ao qual se aplica um fator de
acabamento conforme idade do imovel.

09. DETERMINAQAO DE VALOR:
Gilculos Avaliat6rios :

Terreno:
Vl - (Area x Prego lJnitdrio Pesquisado por m2 - Sefin)

Vt = 260,00 x R$ 305,00
Vt = R$ 79.300,00

Benfeitorias:
Vb- (erea x C\JB Sinduscon - Ce' x Fator de Acabamento x Fator de Depreciagdo)

Vb = 260,00 x R$ 1.702,05 lm2x 0,80 x 0,80
Vb = R$ 283.221,12

Valor Total do lmovel:
VI (Vator do terreno + Valor das benfeitonas) onde:

VT = R$ 79.300,00 + R$ 283.221,12
VT = R$ 362.521,12

Valor Locativo Mensal:
VL- lvrxiltNonde

VT= R$ 362.521,12
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n'de meses
13,00o/o (Taxa de renda liquida mddia anual para imoveis no padrdo do avaliando)

362.521 ,12 x 0,13 I 12
3.927,31

lmporta o presente valor locativo na quantia arredondada de R$ 3.930,00
/m6s (tr6s mil, novecentos e trinta reais) por m6s.

10. CONCLUSOES:
O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao

funcionamento do almoxarifado reservado ao armazenamento de material
de consumo permanente da Secretaria da Educagio, sito i Rua Juaci
Sampaio Pontes, no. 1950; bairro Centro, Caucaia-CE.

Este Iaudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela
Comissio de Avaliagio, tendo como respons6vel o Presidente da
Comissio mencionado a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere d parte fisica do pr6dio, nio
incluso m6veis e utensilios.

11. FOTOS:
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12. DATAS:

12.1. Da Vistoria. 28 I 12 12022

12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 28 de dezembro de 2022.

Estolano Pf,{ary'MaJh Neto
Presidentd/CREtuCE 8652-D

Matricula n" 0892

G
Ana la Alencar adelha

n"56042Membro: Contr. Matricula
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Frdricisco Jos6
Membro: Contr.
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