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LAUDO DE AVALIA9AO PARA DETERMINA9AO DE VALOR LOCA

IMOVEL URBANO SITUADO NA RUA SAO TIAGO NO 140 - BAIRRO C

pATRiCtA GOMES, MUNTCIPTO DE CAUCAIA (CE).

01. INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAUCAIA.

02. PROPRIETARIO: JOSE EDILSON DE MESQUITA

03. OBJETIVO: DeterminagSo do Valor Locativo do im6vel mencionado em eplgrafe
com vistas ao funcionamento do Nedi Dr Tiago Peixoto, sito na Rua S5o Tiago, no.

140; bairro Conjunto Patricia Gomes, Municlpio de Caucaia - CE.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao aluizamento do valor locativo do im6vel em
an6lise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel, a ser avaliado
para verificaEso de suas caracteristicas flsicas, locacionais, vocagSo de uso,
infraestrutura urbana d ispon lvel, equipamentos comunitdrios, e outros.

05, VISTORIA:
5.1. Caracterizagio da Regiio.

Trata-se de uma zona residencialdo bairro, com topografia regular, solo e subsolo
de caracteristicas argilo-arenosas, sendo a ocupagSo fisica dos espagos faz-se
principalmente por im6veis de utilizagSo residencial e pequenos com6rcios.

Existem servigos p0blicos e privados como iluminagSo p0blica, abastecimento
d'6gua, luz domiciliar, rede telefOnica, transporte coletivo, e o seu principal acesso
com uma rua em pavimento em pedra tosca.

06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: A Srea do im6vel 6 em uma rua secunddria d
principal rua do bairro, tendendo a permanecer, no curto e m6dio prazo, com a mesma
vocaEso de uso presente, ou seja, albergando, pontos comerciais, escolas e
residencias.

07. GARACTERIZA9AO DO IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de im6vel com
caracteristicas residenciais, padr'Eo popular, com 6rea construlda de 265,00m2,
implantado em terreno que tem aproximadamente uma Srea total de 400,00 m2 de
acordo com levantamento executado "in loco" da 6rea do im6vel a ser locado.

GARACTERTZA9AO FiSIGA
O im6vel objeto da determinag6o do valor locativo disp6e das seguintes

caracteristicas construtivas e de acabamento: 01 (uma) sala da coordenaESo , 01

(uma)sala dos professores, 01 varanda, 03 (tr6s) banheiros, 05 (cinco) salas de aula,
01(uma) despensa, 01 (uma) copa / cozinha, 01 (uma) 6rea de servigo, 01 (uma) pdtio
coberto, 01 (uma) garagem.

ESPECIFICA9oES CONSTRUTIVAS DAS BENFEITORIAS
- A cobertura do im6vel 6 de estrutura de madeira com telha cerdmica colonial e

forro em laje pr6-moldada; as elevag6es sdo em alvenaria e concreto armado;
revestimento cerdmico e reboco; muro com revestimento cerdmico e portSo de
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aluminio natural; portoes e grades de protegSo tipo tijolinho em todos os ambienre.,fl::r',;/
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venezianas m6veis, aluminio e combogos; pintura hidracor e l6tex; pi.o ""r?rffi;]dependencias internas e piso cimentado nistico nas demais; instalagoes eletricas ehidro-sanitdrias em regular estado de conseryag6o.

08' mErooos e cnlrERlos urlLlzADos: As normalizaqoes dos procedimentos
avaliatorios sao elaboradas e regidas pela NBR - 14.6s3-2, onde estabelece que ,,a
metodologia avaliatoria a ser utiLada deve ,ti.urgur-re em pesquisa de mercado,envolvendo, al6m de pregos comercializados e ou oflrtados, as demais caracterlsticas
e atributos que exergam influOncia no valor,,.

Terrenos - com base na 'o Na consolidagdo da Legislagdo Tributdria do Municipio,, empesquisa feita a partir da relagdo dos valores do m2 do terreno.

Benfeitorias - o'Matodo do custo de Reprodugeo", utilizando-se valores unitfuriosadequados drs benfeitorias especificas, 
'valores 

unit6rios estes, retirados depublicagoes t6cnicas, a saber: i) Planilha orgamentaria piNt---'iipo, ii) Revistac-onstrugdo Norte-Nordeste, bem c-omo: iil afiropriagdo de cus/os e iv) Crit1rio deRoss-Herdeck para corregles em fungdo'ae'viia aiit, idade aparente e estado deconservagdo.

Valor Locativo - A determinagSo do vatorLocativo 6 feita a partir do valordereposigdo do im6vel terreno t benfeiiorias, ao qual se aplica um fator de acabamentoconforme idade do imovel.

0e. DETERM|NA9Ao DE VALOR:
C6lculos Avaliat6rios :

Terreno:
Vt * (lrea x Prego lJnitdrio pesquisado por m, - Sefin)

Vt = 400,00 m2 x R$ 400,00 / m2
Vt = R$ 160.000,00

Benfeitorias:
vb- (Area x ct)B sinduscon - ce x Fator de Acabamento x Fator de Depreciagdo)

Vb = 265,00 m2x R$ 1.637,65 1m2x0,50 x 0,55
Vb = R$ 119.343,74

Valor Total do lm6vel:
W= (Valor do terreno + Valor das benfeitonas) onde:

VT = R$ 160.000,00 + R$ j 19.343,74
W = R$ 279.343,74

Valor Locativo Mensal:
Y2=(VTxiltNonde:

VT = R$ 279.343,74
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N = no de meses
i = 13,00% (Taxa de renda tlquida mddia anualparaimoveis no padrdo do avaliando) Iogo

VL = R$ 279.343,24 x 0,13 I 12
VL = R$ 3.026,22

- lmporta o presente valor locativo na quantia arredondada de R$ 3.025,00 /m6s (tr6s mil e vinte e cinco reais) por m6s.

10. CONCLUSOES:

o valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas aofuncionamento daNedi Tio Tiago Peix6to, sito na Rua Sio Tiago, no. 140; bairroConjunto Patricia Gomes, municipio de Caucaia _ CE.

Este laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela Comissiode Avaliagao, tendo como responsdvel, o Presidente da devida Gomissao
mencionada a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere d parte fisica do pr6dio, nioincluso m6veis e utensilios.

11. FOTOS:
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12. DATAS:

12.1. Da Vistoria.29 I 12 t2022

11.2. Local e Data do Laudo: caucaia, 30 de dezembro de 2022.
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