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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

LAUDo"DE AVALTAQAo pARA DETERMlruagAo DE vALoR LoqATIVo DE

IMOVEL URBANO SITUADO A RUA MEXICO, NO 1753 _ PARQUE DAS

ruRg6es, uruucipro DE cAUcAtA (cE).

01. INTERESSADO: IVIUXICiPIO DE CAUCAIA.

02. pRopRrrrAnrR: MARTA DAS NEVES BATISTA DA stLVA

03. OBJETIVO: Determinag6o do Valor Locativo do imovel mencionado em
epigrafe com vistas ao funcionamento da Escola Brasileirinho, sito dr rua; M6xico,
no. 1753; Parque das Nag6es, municipio de Caucaia - CE.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao aluizamento do valor locativo do imovel
em andlise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel, a ser
avaliado para verificagdo de suas caracteristicas fisicas, locacionais, vocagio de
uso, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos comunitdrios, e outros.

05. VISTORIA:
5.1 Caracterizag6es da Regiio

Trata-se de uma zona residencial, com topografia regular, solo e subsolo de
caracterfsticas argilo-arenosas, sendo a ocupagio flsica dos espagos faz-se
principalmente por im6veis de utilizagdo residencial e pequenos com6rcios.

Existem servigos p0blicos e privados como iluminaqio p(blica,
abastecimento d'dgua, energia domiciliar, rede telefOnica, transporte coletivo, e
o seu principal acesso com rua em pavimento em asfdlto.

06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: A Srea do im6vel 6 em uma rua paralela a
principal rua do bairro, tendendo a permanecer, no curto e m6dio prazo, com a
mesma vocagdo de uso presente, ou seja, albergando pontos comerciais,
residOncias e escola.

07. CARACTERIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de im6vel com
caracteristicas educacionais plenas, de dois pavimentos; padrdo popular, com
6rea construida de 860,00m2, implantado em terreno que tem aproximadamente
uma 6rea total de 900,00 m2 de acordo com levantamento executado "in loco" da
6rea do im6vel a ser locado.

GARACTERTZAQAO FiSrCA,
O im6vel objeto da determinagdo do valor locativo disp6e das seguintes

caracterfsticas construtivas e de acabamento: No terreo; 06(seis) salas de aula,
01(uma) coordenag6o, 01(uma) biblioteca, 01(um) almoxarifado, 0'l(uma)
cozinha, 01(uma) sala dos professores, 05(cinco) banheiros, 01(um)
almoxarifado, 02(duas) circulag6es, 01(uma) quadra coberta, 01(uma) garagem.
Na parte superior: 0'1(uma) varanda em L,03(tres) salas,01(uma) sala em L,

O2(dois) banheiros, 01(uma) cozinha e 01(uma) drae de servigo.
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EspEclFtcagOes coNSTRUTtvAS DAS BENFEIToRIAS. (

A cobertura do im6vel 6 em laje de concreto armado com a sua estrutrru 
t

sendo de madeira com telha cerAmica aparente; as elevag6es s6o em alvenaria
e concreto, revestimento em pintura hidracor; piso em cerdmico, piso industrial
na quadra e cimentado; portas fichas e almofalas, as esquadrias venezianas;
instalag6es el6tricas e hidro-sanitdrias em bom estado de conservagdo; port6es
de ferro.

08. MEroDos E cRtrERtos UT|LIZADos: As normatizag6es dos 5, . -
procedimentos avaliatorios sio elaboradas e regidas pela rvaR - ta.ass-2, onde 4
estabelece que "a metodologia avaliat6ria a ser utilizada deve alicergar-se em t
pesquisa de mercado, envolvendo, al6m de pregos comercializados e ou
ofertados, as demais caracterlsticas e atributos que exergam infludncia no valor".

Terrenos - "M6todo comparativo dos Dados de Mercado" com base em
pesquisa mercadologica detalhada, homogeneizada e tratada estatisticamente.

Benfeitorias - "M6todo do custo de Reprodugdo", utilizando-se valores
unitarios adequados ds benfeitorias especlficas, valores unitdrios estes,
retirados de publicag6es t6cnicas, a saber: i) Ptanitha Orgamentdria PtNl - TCPO,
ii) Revista Construgdo Norte-Nordeste, bem como: iii) apropriagdo de cusfos e
iv) Criterio de Ross-Heideck para correg\es em fungdo de vida aill, idade
aparente e estado de conservagdo.

Valor Locativo - A determinagSo do Vator Locativo e feita a parlir do valor
de reposigSo do im6vel terreno t benfeitorias, ao qual se aplica uma taxa de
atratividade anual, em fung6o do mercado.

09. DETERMTNAQAO DE VALOR:
CAlculos Avaliat5rios :

Terreno:
\/f = @rea x Prego unitaio pesquisado por m2 - Sefin)

Vt = 900,00 m2 x R$ 430,00 / m2
Vt = R$ 387.000,00

Benfeitorias:
Vb= (nrea x CIJB Srnduscon - Ce x Fator de Acabamento X Fator de Depreciagdo)

Vb = 860,00 m2x R$ 1.702,05 lm2x 0,60 x 0,60
Vb = R$ 526.954,68

VT = R$ 387.000,09 + R$ 526.954,68
VT = R$ 913.954,68

Valor Locativo Mensal
y2 = (VT x iS t tU Onde: 

l

VT = R$ 913.954,68
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No de /T?eses

13,00% (Taxa de renda liquida media anual para imoveis no padrdo do avatiando)loQo'.

913.954,68 x 0, 13 I 12
9.901 ,18

lmporta o presente valor locativo na quantia arredondada de R$ 9.900,00
/ m6s (nove mil e novecentos reais), por m6s.

10. coNcLusors:
O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao

funcionamento da Escola Brasileirinho, sito d rua; Mexico, no. 1753; Parque
das Nag6es, municipio de Caucaia - CE.

Este laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela
comissio de Avaliagio, tendo como responsivel, o Presidente da devida
Comiss5o mencionada a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere i parte fisica do pr6dio, nio
incluso m6veis e utensilios.

11. FOTOS:
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12. DATAS

12.1. Da Vistoria.05 / 01 I 2023

12,2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 05 de janeiro de 2023.

Estolano Pd/^ry Ma1fi Neto
Presidentel C REA/CE 8652-D

Matricula n' 0892
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Ana Marc"ela Alencar Gadelha
Membro: Contr. Matricula n'56042

Francisco Jos6
Membro. C


