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LAUDo DE AVALtAeAo nARA DETERMTNAqAo DE vALoR LocATtVo DP:r3J.o*n"

IMOVEL URBANO SITUADO A RUA SAO FRANCISCO, NO 13 _ BR 222,KM /,I
19 - BOQUETRAOZTNHO, MUNtCiprO DE CAUCAIA (CE).

01. INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAUCAIA.

02. PROPRIETARTO: ASSOCIAQAO DA COMUNIDADE REMANESCENTE DE
QUILOMBO BOQUEIRAoZINHO. k;
03. OBJETIVO: Determinagdo do valor Locativo do im6vel mencionado em {
eplgrafe com vistas ao funcionamento do nedi V6 Sinhd, sito d Rua S5o
Francisco, no 13; BoqueirSozinho -8R222, KM -19; Municipio de Caucaia - CE.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do im6vel
em an6lise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o imovel
avaliando, para verificagSo de suas caracteristicas fisicas, locacionais, vocagdo
de uso, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos comunitdrios, e outros.

05, VISTORIA:

5.1. Caracterizagfro da Regiio
Trata-se de zona urbana residencial, com topografia regular, solo e subsolo

de caracteristicas argilo-arenosas, sendo a ocupagSo fisica dos espagos faz*se
principalmente por imoveis de utilizagSo residencial e pequenos com6rcios.

Existem servigos p0blicos e privados como iluminag5o ptiblica, energia
domiciliar, transporte coletivo e rua sem pavimentagdo.

06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: R 6rea do imovel 6 pr6xima a principal rua
da localidade, tendendo a permanecer, no cutlo e m6dio prazo, com a mesma
vocagio de uso presente, ou seja, albergando resid6ncias, pontos comerciais e
escolas.

07. GARACTERIZAQAO Do IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de im6vel com
caracteristicas residenciais plenas, pad16o popular, com Area construida
140,00m', implantado em terreno que tem uma 6rea total de 220,00m2 de acordo
com levantamento executado "in loco" da drea do im6vel a ser locado.

CARACTERTZA9AO FISTCA
O im6vel objeto da determinagSo do valor locativo disp6e das seguintes

caracteristicas construtivas e de acabamento: O3(tr6s) salas de aula, 04(quatro)
banheiros, 01(uma) cozinha, 01(uma) coordenagio, 01(uma) despensa,
01(uma) sala de diversdo e 01(um) refeit6rio.

ESpECTFTCAQoES CONSTRUTIVAS DAS BENFEITORIAS
A Coberla e de telha cerAmica colonial sobre estrutura de madeira aparente

e pvc na cozinha, portas tipo ficha, janelas tipo ficha, combog6s, pintura hidracor,
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piso cimentado, instalag6es el6tricas e hidro-sanitdrias em regualar estadoconservagSo.

08. uErooos E CRrrERros UTTLTZADOS: As normarizagoes dosprocedimentos avaliatorios s6o elaboradas e regidas pela iveR - 14.6s3-2, ondeestabelece que "a metodologia avaliat6ria a ser utilizada deve aticeigar-se empesquisa de mercado, envolvendo, alem de pregos comerciarizados e ouofertados, as demais caracteristicas e atributos que exergam influ6ncia no valor,,.
Terrenos 

.-. "M6todo comparativo dos Dados de Mercado, com base empesquisa mercadol6gica detalhada, homogeneizada e tratada estatisticamente.
Benfeitorias ' noM6todo do custo de Reprodltgdo", utilizando-se yalores

unilari9s adequados ds benfeitorias especiiicas, valores unitdrios estes,
retirados de publicagoes tecnicas, a saber: i) Ptanitha Orgamentdria ptNt - TC1O,ii) Revista construgdo Norte-Nordeste, bem como: iil Zpropriag1o Je cusfos eiv) criterio de Ros,s-Heideck para corregles em fungdo de vida ailt, idadeaparente e estado de conseruagdo.

Valor Locativo - A determinagio do vator Locativoe feita a partir do valor
d9 reposigdo do imovel terreno t benfeitorias, ao qual se aplica uma taxa deatratividade anual, em fungio do mercado.

0e. DETERMTNAQAO DE VALOR:
Cdlculos Avaliat6rios :

Terreno:

y1= 
lArea x Prego unitdio pesquisado por m2 - Sefin)

Yt = 220,00 m2 x R$ 400,00 / m2
Vt = R$ 88.000,00

Benfeitorias:
\/fi= (Area x cuB sinduscon - ce x Fator de Acabamento x Fator de Depreciagdo)

Vb = 140,00 m2x R$ 1 .702,05 1m2x0,55 x 0,55
Vb = R$ 72.081,82

Valor Total do lmovel:
yl= (Vator do terreno + Valor das benfeitorias) Onde:

88.000,00 + R$ 72.0A1,82
160.091 ,82

Valor Locativo Mensal
VL= yrxiltN onde;

W= R$ '160.081,82
N = no de meses
I = 13,00o/o (Taxa de renda tlquida m6dia anualpara im6veis no padrdo do avaliando)logol
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VL = R$ 160.081 ,82x0,13 I 12
VL = R$ 1.734,22

-^ lTqgtl o presente varor rocativo na quantia arredondadaR$ 1.73s,00 / m6s (um mir, setecentos e trinta 
" "in.o 

reais) por m6s.

10, CONCLUSOES:
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o valor acima se refere ao aruguer mensar nesta com vistas aofuncionamento da nedi v6 sinh6, Iito a ,r, sao Francisco, no 13;Boqueiriozinho 
:B!.222, KM -19; Municipio de Caucaia - CE.Este laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas peracomissio de Avariag50, tendo como responsdver o presidente da devidaComiss6o mencionado a seguir.

Salientamos que o valor lccativo se refere i parte fisica do pr6dio, nioincluso m6veis e utensilios.

11. FOTOS:
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12, DATAS

12.1. Da Vistoria.05 l01 /2023

12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 05 de janeiro de 2023.

ffi
Presidente, Unenrcd aosi-o

Matricula n'0Bg2
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- Ana Mahela Alencatr/Gadelha
Membro: Contr. Matricula n"S6OqZ

Fr*ancisco JosEE
Membro: Conir. Ma


