
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

LAUDO DE AVALIAQAO PARA DETERMINAqAO DE VALOR LOCATIVO
URBANO SITUADO A RUA JOSE GUSTODIO SAMPAIO, NO 274,
MUNtCiPtO DE CAUCATA (CE).

01. INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAUCAIA,

w
DE IMO

PABUS

{"

02. PRoPRlEtARto: ASSoctAQAo DAS FILHAS Do coRAQAo IMACULAD9 DE
MARIA.

03. OBJETIVO: DeterminagSo do Valor Locativo do imovel mencionado em epigrafe com
vistas ao funcionamento do Nedi Casa da Crianga, sito d Rua Jos6 Cust6dio dailpaio, no.
274', Bairro Pabussu, municipio de CaucaiatCE_

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do imovel em an6lise,,^ foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel avaliando, paraverificagdo
de suas caracteristicas fisicas, Iocacionais, vocagdo de uso, infraestrutura urbana
disponivel, equipamentos comunitdrios, e outros.

05. VISTORIA:
5.1. Caracterizagio da Regiio

Trata-se de zona residencial do municipio, com topografia plana, solo e subsolo de
caracterlsticas argilo-arenosas, sendo a ocupa96o ffsica doi espagos faz-se principalmente
por imoveis de utilizagdo familiar e de pequenos com6rcios.

Existem servigos p0blicos e privados como iluminag6o ptiblica, energia domiciliar, rede
telef6nica, pavimentagdo das ruas em pavimento asf6ltico e em pedp p6li"dri.r.

06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: A 6rea do im6vel6 em rua com pavimentagdo asfdltica,
tendendo a permanecer com a mesma vocagio de uso presente, ou seja, a de utilizagdo )
para fins educacionais. T

/,\ 07. GARACTERIZA9AO DO IMOVEL AVALTANDO: Trata-se de im6vet com
caracteristicas educacionais, padrdo popular, com Srea construida principal de 550,00m2,
incrustada em terreno de formato retangular que tem aproximadamente 1 . i 00,00m, d,e Area
total, de acordo com levantamento executado "in loco'i da Area do im6vel a ser locado.

CARACTERIZA9Ao FislcA
O im6vel objeto da determinagdo do valor locativo dispoe das seguintes caracteristicas

construtivas e de acabamneto: 04(quatro) salas de aula c/ banheiros; 01(uma)
recepgSo/secretdria; 01(um) refeit6rio; Otluma; cozinha; 0'1(uma) sala de professor; 01
(um) dep6sito; (01) banheiros funcionSrios; 01(uma) circulagdo; 01(um) pdtio coberto,
jardim, almoxarifado, depensa, hall de salda.

ESPECIFICAQoES CONSTRUTIVAS DAS BENFEITORIAS
A coberta do pr6dio 6 de telha cer6mica e estrutura de madeira de lei; elevag6es em

alvenaria e concreto armado; revestimentos em argamassa de cimento e areia (reboco) e
cerdmico; piso cerdmico e cimentado nisticos; ai esquadrias sio com portas fichas e
janelas tipo venezianas; pinturas com tinta l6tex; instalagoes el6tricas e hidro-sanitdrias em
bom estado de conservagio.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

08. MET9DoS E cRITERtoS UTILIZADOS: As normalizagoes dos procedimSfl
Avaliat6rios sio elaboradas e regidas pela NBR - 14653-2, onde estabelece que
metodologia avaliat6ria a ser utilizada deve alicergar-se em pesquisa de merca
envolvendo, al6m de pregos comercializados e ou ofertados, as demais caracterfsticas
atributos que exergam influ6ncia no valor".

Terrenos "M6todo Comparativo dos Dados de Mercado" com base empesquisa
mercadol6gica detalhada, homogeneizada e tratada estatisiticamente. | : ,

A
Benfeitorias - ooMltodo do Custo de Reprod;tgdo"', utilizando-se valores unit6rios U

adequados ds benfeitorias espec[ficas, valores unitdrios estes retirados de publicagio
t6cnica, a saber: i) Planilha Orgamentdria PlNl * TCPO, ii) Revista Construgdo Norte-
Nordeste, bem como: iii) apropriagio de custos e iv) Crit6rio de Ross-Heideck para
correg6es em fungdo de vida 0til, idade aparente e estado de conservagio,

-'- 
Valor Locativo - A determinagdo do vator Locativo 6 feita a partir do valor de reposigSo

do im6vel terreno + benfeitorias, ao qual se aplica uma taxa de atratividade anual, em
fung6o do mercado.

09. DETERMTNA9AO DE VALOR:

CAlculos Avaliat6rios;
Terreno:
Vt - (nrea x Prego tJnitdrio Pesquisado por m2 - Sefin)

Vt =1 .100,00 m2 x R$ 300,00 / m2

Vt = R$ 330.000,00

Benfeitorias:
Vb- (nrea x CUB Sinduscon - Ce x Fator de Acabamento x Fator de Depreciagdo)

Vb = 550,00 m2x R$ 1 .704,66 lm2x 0,50 x 0,50
Vb = R$ 234.390,75

Valor Total do lm6vel:
y1 = (Vator do terreno + Valor das benfeitonas) onde:

vT = R$ 330.000,00 + R$ 234.390,75
VT = R$ 564.390,75

Valor Locativo Mensal
\/l=(VTxi)/N onde

W= R$ 564.390,75
i =13,00% (Taxa de renda liquida m6dia anual para im6veis no padrdo do avatiando) logo:
N = no de meses
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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFMESTRUIURA

R$ 564.390,75 x 0,13 I 12
R$ 6.114,23

lmporta o presente valor locativo na quantia arredondada de R$
(seis mil, cento e quinze reais) por m6s.

1 O. GONCLUSOES:

6.11 ,00 / m6s

O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao
funcionamento do Nedi Casa da Crianga, sito i Rua Jos6 Cust6dio Sampaio, no 274,
Bairro Pabussu, municipio de Caucaia/CE.

Este laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela comiss5o O" A,
Avaliagio, tendo como respons{vel, o Presidente da devida ComissSo mencionado 

t)a sequir.

Salientamos que o valor locativo se refere A parte fisica do pr6dio, nio incluso
m6veis e utensilios.

11. FOTOS:
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12. DATAS:

12.1. Da Vistoria 22 I 12 12022

12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 26 de dezembro de 2022.

,/E-
Estolano Polflry Mai/ Neto
Presidente: eREtuCE 8652-D

Matricula n'0892

Membro: Contr. Matricula n"56042

Rodovia CE 090, 1076 - ltamb6 CEP: 61.600-970 - Caucaia - Cear5, - CNPJ 07.616.16210001-06 - CGF. 06.920.270-2

Ana M#cela A sco Soares
Membro: Contr. la n" 0824.
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