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LAUD6 DE AVALlneAo PARA DETERMIT1QAO DE VALOR LOcATIVO DE

lm6Vf l URBANO SITUADO NA RUA ANTERO GADELHA, S/N; NA

LOCALIDADE, DE GENIPABU, MUNICIPIO DE CAUCAIA (CE).

01. INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAUCAIA,

02. PROPR|ETARIO: ASSOCIAQAO FRATERNIDADE DoS MORADORES DE

GENIPABU.

03. OBJETIVO: Determinapdo do Valor Locativodo imovel mencionado em

epigrafe com vistas ao funcionamento do Nedi Antero da Costa Gadelha, sito d

Rui, Antero Gadelha, s/n;na localidade de Genipabu, municipio de Caucaia.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do im6vel

em an6lise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel, a ser

avariadopara verificag6o de suas caracteristicas flsicas, locacionais, vocagSo de

uso, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos comunitdrios, e outros.

05. VISTORIA:
5.1 Caracterizag6es da Regiio: Trata-se de uma zona residencial, com

topografia regular, solo e subsolo de caracteristicas arenosas, sendo a ocupagio
fisica dos espagos faz-se principalmente por im6veis de utilizagio residencial e

pequenos comercios.
Existem servigos p(blicos e privados como iluminagio publica, energia

domiciliar, rede telef6nica, transporte coletivo, e o principal acesso com a rua

sem pavimentagdo.

06. pOTENCIAL DE UTILIZAQAO: A drea do im6vel 6 proxima i) BR 222,

tendendo a permanecer, no curto e m6dio prazo, com a mesma vocagdo de uso

presente, ou seja, albergando resid$ncias e pequenos com6rcios.

07. CARACTERIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO:Trata-se de im6vel com

caracterlsticas educacionais plenas, padrdo popular, com Area construida
principal de 400,00 m2, implantado em terreno plano, que tem uma area total de

450,00 m, de acordo com levantamento executado "in loco" da 6rea do im6vel a
ser locado

GARACTERIZAQAO riSlCA
O imovel objeto da determinagdo do valor Iocativo disp6e das seguintes

caracteristicas construtivas e de acabamento: 07 (sete) salas de aula, 0'1

despensa, 02 banheiros (masc.fem), 01(um) banh. Funcion6rio, 01(um) pAtio

descoberto, 0'1(um) pSrtio coberto, 0'l(um) refeit6rio, 0'l(uma) cozinhal cantina,

0 1 (uma) d iretoria/ secretaria.

ESPECI FICA9oES CONSTRUTIVAS DAS BEN F EITORIAS
A coberta 5 de telha cerAmica colonial sobre madeira de lei, as elevag6es

s6o em alvenaria rebocadas e revestidas com cerAmica, pintura hidracor, piso
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cimentado e cerAmico, portas tipo ficha, paranA e almofada, combogos, port

de ferro tipo enrolar e tijolinho, e instalag6es hido-sanitdriase eletri
funcionando.

08. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS:As normalizagoes dos
procedimentos avaliatorios sio elaboradas e regidas pela NBR - 14.653-2, onde
estabelece que "a metodologia avaliat6ria a ser utilizada deve alicerqar-se em

pesquisa de mercado, envolvendo, alem de pregos comercializados e ou

ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exergam infludncia no valor".

Terrenos - com base na"Na ConsolidaEdo da Legislagdo Tributdrias do

Municipio" em pesquisa feita a partir da relagdo dos valores do m2 do terreno.

Benfeitorias - 'oMatodo do Custo de Reprodugdo", utilizando-se valores
unitdrios adequados irs benfeitorias especificas, valores unit6rios estes,

retirados de publicag6es t6cnicas, a saber: i) Planilha Orgamentaria PlNl- TCPO,

ii) Revista Construgdo Norte-Nordeste, bem como iii) apropriagdo de cusfos e
iv) Criterio de Ross-Heideck para corregdes em fungdo de vida Atil, idade

aparente e estado de conservagdo.
Valor Locativo - A determinagdo do Valor Locativo| feita a partir do valor

de reposiqSo do imovel terreno t benfeitorias, ao qual se aplica um fator de

acabamento conforme idade do im6vel.

09. DETERMINA9AO DE VALOR:
G6lculos Avaliat6rios :

Terreno:
y1 = (Area x Preqo unitdrio Pesquisado por m2 - Sefin)

Vt = 450,00 m2 x R$ 250,00 I m2

Vt= R$'112.500,00

Benfeitorias:
y5 = (Area xSinduscon - Ce x Fator de Acabamento x Fator de Depreciagdo)

Vb = 400,00 m2 x R$ 1 .704,66 m2 x 0,33 x 0,40
Vb = R$ 95.460,96

Valor Total do lm6vel
YT- (vator do terreno + Valor das benfeitorias) onde:

VT = R$ 112.500,00 + R$ 95.460,96
VT = R$ 207.960,96

Valor Locativo Mensal
VL = UT x, zw onde

VT =R$ 207.960,96
N= no de meses
l- 13,OOo/o (faxa de renda tiquida m6dia anualpara im6veis no padrdo do avaliando) lOgo.
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YL = 207 .960,96 x 0,13 I 12
YL = 2.252,91

u,, _*J) .ts%;nm.*

lmporta o presente valor locativo na quantia arredondada de R$ 2.250,0

/ m6s (dois mil, duzentos e cinquenta reais) por m6s.

10, CONCLUSOES:
O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao

funcionamento do Nedi Antero da Costa Gadelha, na localidade de

Genipabu, municipio de Caucaia. l.
Este laudo e fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela d'

Comissfro de Avaliaqdo, tendo como responsAvel, o Presidenteda devida U
Comissio mencionado a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere i parte fisica do pr6dio, nio
incluso m6veis e utensilios.

11, FOTOS:
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16 de dezembro de 2022.

Soares
n" 0824.

12. DATAS:

12.1. Da Vistoria 16 I 12 I 2022

12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia,

Estolano Pfitar! Map Neto
Presidente1 CREA/C E 8652-D

Matricula n' 0892

isco J
Membro: Contr. Matricula n"56042 Membro: Contr

tlJ $r-
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