
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA 'd* Iz5- Rubr

LAUDO DE AVALngAo PARA DETERMINAqAo DE VALOR LOCATIVO DEr 
#

IMoVEL URBANo SITUADo NA RUA cURlTlBA, S/No, cAMPo GRANDE ll'

CAUCAIA (CE).

01. INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAUCAIA.

a2. PRoPRIETARIo: LUCILEIDE VIEIRA RoDRIGUES oLlVElRA.

03. oBJETIVO: DeterminagSo do valor Locativo do im6vel mencionado em

epigrafe com vistas ao funcionamento de Nedi campo Grande, uma unidade de

EducagSo tnfanti[ sit-c a *r; curitloa, siN"; campo Grande ll, municipio de

Caucaia - CE.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento. do valor locativo do im6vel

em an6lise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel' a ser

avaliado para verificagSo de suascaracteristicas fisicas, locacionais' vocaESo de

uso, infraestrutura uifiana disponivel, equipamentos comunit6rios' e outros'

05. VISTORIA:

5.1 Garacterizag6es da Regiio --. - r^^^^-^{i^
Trata-se de uma zona residencial de baixa renda, com topografia regular'

solo e subsolo de caracterlsticas argilo-arenos?P: sendo a ocupaEso fisica dos

espagos f az-se prirJprf r"nt" por-i'i6veis de utilizaEso residencial.

Quase nao existe servigos p0blicos e privados como iluminagSo p[tblica'

energia oomiciliai, i*n=portl .oi.iiro passando na Br: 020, e o seu principal

,."=io 6 com rua sem pavimentagSo alguma'

06. pOTENCIAL DE UTILIZAQAO: A 6rea do im6vel 6 em uma rua paralela a

principal rua dou*", que 6 aBr:O2O,tendo a permanecer, no curto e m6dio

prazo,com a #,,;vocaESo de uso presente, ou seja, albergando pequenas

iesid6ncias e pequenos com6rcios'

07. CARACTERIZA9AO DO IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de im6vel com

caracter[sticas residencias, padrao poputar, com Srea construlda de 110'00m2'

implantado em terreno que tem aproximaOamente uma 6rea total de 300'00 m2

de acordo com levantamento "r""rtrJo 
"in loco" daAreado im6vela ser locado'

GARACTERIZAqAo FiSlcA,
o im6vel 

";j;i;ir-determinagSo 
do valor locativo disp6e das seguintes

caracterlsticas construtivas e oe-lcabamento: 01(uma) secretaria/diretoria;

02(duas) satas-te auta; OZ(Ooisi 0u.1"1r99; 01(uma) cozinha; 01(uma)

despensa; 01(um) almoxarifaOo; Ot(lm) refeitorio e 01(um) pdtio descoberto'
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ESPECIFICAQoES CONSTRUTIVAS DAS BENFEITORIAS.

A-coberta do imovel e em madeira com telha cerimica aparente; a

elevagoes sio em alvenaria, revestimento em pintura hidracor; piso ceramico e

cimeniado; portas venezianas e almofalas, aS esquadrias venezianas;

instatagOes eletricas e hidro-sanitdrias em regular estado de conservagSo;

portdo de aluminio na entrada.

08. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS: As normalizag6es dos

procedimentos avaliat6rios s6o elaboradas e regidas pela ruen - 14.653'2, onde

estabelece que "a metodologia avaliatoria a ser utilizada deve alicer9ar-se em

pesquisa de mercado, envllvendo, al6m de pregos comercializados e ou

ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exergam influOncia no valor"'

TerrenOS - 'o61todo Comparativo dos Dados de Mercado'tOm baSe em

pesquisa mercado169ica detalhada, homogeneizada e tratada estatisticamente.

Benfeitorias - o'M6todo do Custo de Reprodugdo", utilizando-se valores

unit1rios adequados ds benfeitorias especificas, valores unitdrios estes,

retirados de publicag6es t6cnicas, a saber: i) Ptanilha .Orgamentaria 
PlNl- TCPO,

i't) Revista ionstrugao Norie-Nordeste, bem como'. iii) aproprlagao de- cusfos e

iil Crit6rio de Rois-H eideck para corregles em funqdo de vida Atil, idade

aparente e estado de conservagdo.
Valor Locativo - A determ-inagao do Valor Locativo| feita a partir do valor

de reposigSo do im6vel terreno t 
-benfeitorias, 

ao qual se aplica uma taxa de

atratividade anual, em fun96o do mercado

09. DETERMINA9AO DE VALOR:

C6lculos Avaliat6rios:
Terreno:
Vt = (Area x Prego lJnitdio Pesquisado por m'- Sefin)

Vt = 300,00 m2 x R$ 240,00 / m2

Vt = R$ 72.000,00

Benfeitorias:

Yb * 6rea x CgB Srnduscon - Ce x Fator de Acabamento x Fator de DepreciagSo)

Vb = 110,00 m2x R$ 1.702,05 lm2x 0,60 x 0,65

Vb = R$ 73.017,95

Valor Total do lm6vel
YT- (Vator do terreno + Valor das benfeitoias) onde:

vT = R$ 72.000,00 + R$ 73.017,95
VT = R$ 145.017,95

Valor Locativo Mensal
Y2 =(VT x 4 Zru onde:
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W = R$ 145.017,95
N = No de meses
l= 13,00% (Taxa de renda tiquida mddia anual para im6veis no padrdo do avatiando) lQ!O'.

VL = R$ 145.017,95 x 0,13 I 12

VL = R$ 1.571,03

lmporta o presente valor locativo na quantia arredondada de R$

1.570,0b / m6s (um mil, quinhentos e setenta reais), por m6s'

10. coNcLUSoeS:
O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com ao

funcionamento de uma unidade de Educagio lnfantil, sito d rua; Curitiba,

S/N; Campo Grande ll, municipio de Caucaia - CE.

Este Iaudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela

comissio de Avaliagdo, tendo como respons{vel, o Presidente da devida

ComissSo mencionada a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere i parte fisica do pr6dio,

nio incluso m6veis e utensilios.

11. FOTOS:
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12. DATAS:

12.1. DaVistoria. 29 I 1212022

11,2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 30 de dezembro de 2022'

't Lf '

aialNeto
REfuCE 8652-D

Matricula n" 0892

Membro: Contr. Matricula n"56042
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