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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

LAUDo DE AVALrngAo pARA DETERMtrunqAo DE vALoR LocATlvo DE

uM lMovEt URBANO SITUADO NA RODOVTA BR 222, KM 23; S/N,

noRTETRAS, MuNrcipro DE cAUcArA (cE).

01. INTERESSADO: N/IUNICIPIO DE CAUCAIA.

02, pRopRrrrAnro: FRANCrsco cLAUDIo ALVES sANTos

03. OBJETIVO: Determinag6o do Valor Lucrativodo im6vel mencionado em
epigrafe com vistas ao funcionamento da Creche Vov6 Jovina, sito narodovia BR
222, km 23, sln, porteiras, municipio de Caucaia (CE).

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do imovel
em andlise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o imovel, a ser
avaliadopara verificagSo de suas caracteristicas flsicas, locacionais, vocagdo de
uso, infraestrutura urbana disponlvel, equipamentos comunit6rios, e outros.

05. VISTORIA:
5.1. CaracterizagSo da Regiio

Trata-se de uma zona urbana com topografia regular, solo e subsolo de
caracteristicas argilo-arenosas, sendo a ocupagSo fisica dos espagos faz-se
principalmente por imoveis de utilizagio residencial e sitios.

Existem servigos p0blicos e privados como iluminagdo p[rblica, energia
domiciliar e o seu principal acesso com a estrada em pavimentagio asfdltica.

06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: A 6rea do im6vel 6 em rua com pavimento,
asfdltico, na principal rua do bairro, tendendo a permanecer, no curto e medio
prazo, com a mesma vocagdo de uso presente, ou seja, albergando sitios,
residOncias e pequenos pontos comerciais.

07. CARACTERIZAqAO DO IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de im6vel com
caracteristicas residenciais plenas, padrSo popular, com 6rea construlda
principal de 380,00 m2, implantado em terreno que tem aproximadamente uma
Srea total de 500,00 m'de acordo com levantamento executado "in loco" da Area
do im6vel a ser locado.

GARACTERTZAQAO FISTCA
O im6vel objeto da determinagdo do valor locativo disp6e das seguintes

caracteristicas construtivas e de acabamento: 05 (cinco) salas de aula, 05
(cinco) banheiros, 01(uma) sala dos professores, O2(dois) depositos, 01(uma)
cozinha, 0'1(um) refeitorio, 01(uma) coordenagio, 01(um) almoxarifado e 01(um)
patio.

ESPECIF|CA9oES CONSTRUTTVAS DAS BENFEITORIAS
A coberta do pr6dio e de telha cerAmica colonial sobre madeira de lei;

elevagOes em alvenaria; revestimentos em pintura a cal e latex; pisos cimentado
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e ceramico; esquadrias de madeira, com porlas, grades, instalag6es e
hidro-sanit6rias em regular estade conservagSo.

08, METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS:
As normalizagOes dos procedimentos avaliatorios sdo elaboradas e regidas

pela ou NBR - 14.653-2, onde estabelece que "a metodologia avaliat6ria a ser
utilizada deve alicergar-se em pesquisa de mercado, envolvendo, al6m de
pregos comercializados e ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que
exergam infludncia no valor".

Terrenos - com base na oo Na Consolidagdo da Legistagdo Tributdria do Municipio"
em pesquisa feita a padir da relagio dos valores do m'do terreno.

Benfeitorias - "Matodo do Custo de Reprodugdo", utilizando-se valores
unitarios adequados ds benfeitorias especificas, valores unitdrios estes,
retirados de publicag6es t6cnicas, a saber: i) Planilha Orgamentdria PlNl - TCPO,
ii) Revista Construgdo Norte-Nordeste, bem como: iii) apropriagdo de cusfos e
iv) Critdrio de Ross-Heideck para corregdes em fungdo de vida Atil, idade
aparente e estado de conservagdo.

Valor Locativo - A determinagSo do valor locativo| feita a partir do valor de
reposigdo do imovel terreno t benfeitorias, ao qual se aplica um fator de
acabamento conforme idade do imovel.

09. DETERMTNAQAO DE VALOR:

CAIculos Avaliat6rios :

Terreno:
Vt - (Area x Prego tJnitario Pesquisado por m2 - Sefin)

Vt = 500,00 m2 x R$ 300,00 / m2
Vt = R$ 150.000,00

Benfeitorias:
Vb- (Area x CUB Sinduscon - Ce x Fator de Acabamentox .Fator de Depreciagdo)

Vb = 380,00 m2 x R$ 1.637,68 I m2x 0,45 x 0,45
Vb = R$ 126.019,48

Valor Total do lm6vel
YT- (Vator do terreno + Valor das benfeitorias) onde:

VT = R$ 150.000,00 + R$ 126.019,48

Valor Locativo Mensal
VL= (vTx4zruonde

VT = R$ 276.0'19,48
N = no de meses
I = 13,00o/o (Taxa de renda tiquida m6dia anual para im6veis no padrSo do avaliandQ lO$Ol
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VL = R$ 276.019,48 x 0,13 I 12
VL = R$ 2.990,21

lmporta o presente valor rocativo na quantia arredondada de R$
m6s (dois mil, novecentos e noventa reais) por m6s.

10. CONCLUSOES

2.990,

O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta datacom vistas ao
funcionamento da creche vov6 Jovina, sito na rodovia BR 222, km 23, s/n,
porteiras, municipio de Caucaia (CE).

Este laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela
Comissio de Avaliag5o, tendo como respons6vel, o Presidente da devida
Comissio mencionado a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere d parte fisica do pr6dio, nio
incluso m6veis e utensilios.

11. FOTOS:
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12. DATAS

12.1. Da Vistoria.05 / 01 I 2023

12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 05 de janeiro de 2023.

Jnt
Estolano PQI^rV Mary' Neto
Presidente:" CREtuCE 8652-D

Matrfcula n' 0892

Membro: Contr. Matricula n"56042
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