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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

Rodovia CE O9O, 1076 - ltamb6 CEP: 61.600-970 - Caucaia -CearA - CNPJ 07.616.16210001-06 - CGF. .52O 270-2

LAUDO DE AVALIAQAO PARA DETERMINAqAO DE VALOR LOCATMO ryE

IMOVEL URBANO SITUADO A RUA DAS FLORES, NO 149 - ARIANOPOLIS,

MUNTCIPTO DE CAUCAIA (CE).

01. INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAUCAIA.

02. PROPRIETARIO: FRANCISCO JUNIOR PONTES

03, OBJETIVO: Determinagao do Valor Locativo do im6vel mencionado em

epigrafe com vistas ao funcionamento da Creche Tia Ana, sito na Rua das

Fiores, n.o 149, Arian6polis, Municipio de CaucaialCE.

04. pRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do im6vel

em andlise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel

avaliando, para verificagdo de suas caracteristicas flsicas, locacionais, vocagSo

de uso, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos comunit6rios, e outros'

05, VISTORIA:
5.1. Caracterizagio da Regiio'

Trata-se de zona residencial do bairro, com topografia regular, solo e

subsolo de caracterlsticas argilo-arenosas, sendo a ocupagdo fisica dos espagos

faz-se principalmente por im6veis de utilizagSo residencial e de pequenos

com6rcios.

Existem servigos p0blicos e privados como iluminagdo prlblica, energia

domiciliar, abastecimento d'69ua, fossa/ sumidouro, rede telef6nica, transporte

coletivo e o seu principal acesso em rua com pavimento em pedra tosca

(calgamento).

06. PoTENCIAL DE UTtLIZA9AO: A 6rea do im6vel 6 perpendicular dr principal

avenida do bairro, tendendo a permanecer, no cutto e m6dio ptazo, Com a

mesma vocagSo de uso presente, ou seja, albergando residOncias, pontos

comerciais e escolas.

07. CARACTERIZA9AO DO IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de im6vel com

caracteristicas residenciais, padrdo popular, com 6rea construida 121,00 m2,

implantado em terreno que tem uma 6rea total de 250,00 m2 de acordo com

levantamento exeCutado "in loco" da 6rea do im6vel a Ser locado.

oARACTERIZA9AO rislcn.
O im6vel, objeto da determinagSo do valor locativo, disp6e das seguintes

caracteristicas construtivas e de acabamento: 01(uma) diretoria; 01(uma)

coordenag6o; 03(tres) salas de aula; 02(dois) banheiros; 01(uma) cozinha; 01

(uma) despensa; 01(um) p6tio e um quintal'
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ESpEct FtcAgOES ggNSTRUTIVAS DAS BENFEITORIAS.

;"ffi;;-l-o-"-t"lha cerAmica colonial aparente sobre estrutura de

*rd";;;;r;;, de madeira tipo veneziana com grades; portas tipo fichas e
-.-, --:^^ ^^-A*i^^ a

[11*i, ;ilffi;; oZ 
"rtiria 

e traoatrada; pinjyrJhidracotl^l']o .^""t_1T1.";-3

:il,.';ffiil;,'"'Inillrqo"t et6tricas e hidro-sanit6rias em bom estado de

conservagao e portdes de ferro tipo chapa na entrada do im6vel'

08. gEfOOOS E CRITERIOS UTILIZADOS: As normalizag6es dos

procedimentos Avaliat6rios s5o elaboradas e regidas pela rVeR -.14'659'2' onde

estabelece que "a metodologia avaliat6ria a ser utilizada deve alicergar-se em

pesquisa de mercado, env6lvendo, al6m de pregos comercializados e ou

ofeftados, as demais caracteristicas e atributos que exergam influoncia no valor"'

Terrenos - com base na o'Na consolidagdo da Legislagdo Tributitrias do

Municlpio" em pesquisa feita a partir da relagdo dos valores do m2 do terreno'

Benfeitorias - o'M1todo do Custo de Reprodugdo", utilizando-se Valores

unitdrios adequados ds benfeitorias especificas, valores unitdrios estes'

retirados oe puoi[ag6es t6cnicas, a saber: i) Ptanilha orgamentaria PlNl - TCP1'

ii) Revista Construgao Norte-Nordeste, bem como: iii) aproprlagao de cusfos e

iv) crit6rio de Ross- Heideck para correg}es em fungdo de vida (ttil, idade

aparente e estado de conservagdo'
Valor Locativo - A determinagSo do valorLocativo e feita a partir do valor

de reposiQso do im6vel terreno t benfeitorias, ao qual se aplica um fator de

acabamento conforme idade do im6vel'

oe. DETERMINAqAo DE VALOR:
C6lculos Avaliat5rios :

Terreno:
Vt = (Area x Prego l.Jnitdrio Pesquisado por m2 - Sefin)

Vt = 250,00 m2 x R$ 350,00 / m2

Vt = R$ 87.500,00

Benfeitorias:
Vb= (Area x CUB Sinduscon - Ce x Fator de Acabamento X Fator de Depreciagdo)'

Vb = 1 21,00 m2 x R$ 1.683,37 I m2x 0,60 x 0,65

Vb = R$ 79.438,23

Valor Total do lm6vel
y1 = (valo r do terreno + Valor das benfeitoias) onde:

vT = R$ g7.500,00 + R$ 79438,23
VT = R$ 166.938,23

Valor Locativo Mensal

Y1- = (VT x r) /N; onde:
VT= R$ 166.938,23
N = no de meses
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I =13,00% (Taxa de renda tiquida m6dia anual para imoveis no padrdo do avatiando)',

VL = R$ 166.938,323 x 0,13 I 12

VL = R$ 1.808,50

Importa o presente valor locativo na quantia arredondada de R$ 1 .810,00

/ m6s (um mil, oitocentos e dez reais) por mes'

10. coNcLUSoES:
O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao

funcionamento da creche Tia Ana, sito na Rua das Flores, N.o 149,

Arianopoles, municipio de Caucaia/CE.

Este laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela

comissio de Avaliagio, tendo como responsavel, o Presidente da devida

ComissSo mencionada a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere i parte fisica do pr6dio, nio
incluso m6veis e utensilios.

11. FOTOS:
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12. DATAS:

12.1. Da Vistoria.29 I 12 I 2022

11.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 30 de dezembro de 2022.

Estolano P ofrrV TVail Neto
Presidente: ICREtuCE 8652-D

Matrfcula n' 0892

RodoviaCEOgO, 1076-ltambeCEP: 61.600-970-Caucaia-CearA-CNPJ07.616.16210001-06-CGF..920.270-2
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Ana Marbela Alencar Sadelha
Membro: Contr. Matricula n"56042


