
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

LAUDo DE AVALIAqAo nARA DETERMINAqAo DE vALoR LocAT'ro #f,ffilf
IMOVEL URBANO SITUADO A RUA FILGUEIRAS SAMPAIO, NO 18

pAReuE LEBLoN, lvlunlclplo DE cAUcAtA (cE).

01, INTERESSADO: NAUruICIPIO DE CAUCAIA,

02 PROPRIETARIA: ALINE WARISS MAIA ROJAIS

03. OBJETIVO: Determinag6o do Valor Locativo do imovel mencionado em
epigrafe com vistas ao funcionamento da Creche S5o Jos6, sito d Rua Filgueiras
Sampaio, no 1B; Parque Leblon, municlpio de Caucaia - CE.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do imovel
em anSlise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel, a ser
avaliado para verificagio de suas caracteristicas fisicas, locacionais, vocagSo de
uso, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos comunit6rios, e outros.

05. VISTORIA:
5.1 Caracterizag6es da Regiio

Trata-se de uma zona residencial, com topografia regular, solo e subsolo de
caracterlsticas argilo-arenosas, sendo a ocupagAo fisica dos espagos faz-se
principalmente por im6veis de utilizagSo residencial e pequenos com6rcios.

Existem servigos p0blicos e privados como iluminag6o ptiblica,
abastecimento d'5gua, energia domiciliar, rede telef0nica, transporte coletivo, e
principal acesso com rua em pavimento poli6drico.

06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: A 6rea do im6vel 6 em uma rua paralela d
principalavenida do bairro, tendendo a permanecer, no curto e m6dio prazo, com
a mesma vocagdo de uso presente, ou seja, albergando pontos comerciais,
escolas e residOncias.

07. CARACTERIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de im6vel com
caracterlsticas residdnciais, pad16o popular, com drea construfda de 200,00 m2,

implantado em terreno que tem aproximadamente uma 6rea total de 660,00 m2

de acordo com levantamento executado "in loco" da Area do imovel a ser locado.

CARACTERTZA9AO riSlCR
O imovel objeto da determinagSo do valor locativo disp6e das seguintes

caracter[sticas construtivas e de acabamento: 01(uma) entrada; 01(uma) sala
de estar I jantar; 02(duas) cozinhas; 02(duas) suites; 01(um) quarto; O3(tr6s)

banheiros; 01(uma) despensa; 01(uma) lavanderia; 01(uma) varanda; 01(uma)
piscina; 01(uma) churasqueira; 03(tres) salas em construgio e 01(um) pogo
profundo.

ES PECI FICAgo ES CONSTRUTIVAS DAS BEN FEITORIAS
A cobertura do imovel 6 de estrutura de madeira com telha cerAmica

aparente e forrada; as elevag6es s6o em alvenaria, pintura lat6x, piso cerAmico
e porcelanato, revestimento ceramico nos banheiros e cozinha; portas ficha e

Rodovia CE O9O, 1076 - ltamb6 CEP: 61.600-970 - Caucaia - Cear6 - CNPJ 07.616.16210001-06 - CGF. .920.270-2

\



PREFEITU

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

almofalas; esquadrias de ferro e basculante; fossa - sumidouro; instafafupffi
el6tricas e hidro-sanit6rias em bom estado de conservagSo; portOes e graae?&efrg vr,,t(
ferro tipo tijolinho e portSo de aluminio na entrada.

08. METoDoS E cRlTERloS UTILIZADoS: As normalizag6es dos
procedimentos avaliat6rios s6o elaboradas e regidas pela lvaR - 14.653-2, onde
estabelece que "a metodologia avaliat6ria a ser utilizada deve alicergar-se em
pesquisa de mercado, envolvendo, al6m de pregos comercializados e ou
ofertados, as demais caracter[sticas e atributos que exergam infludncia no valor".

Terrenos - com base na "Na Consotidagdo da Legislagdo Tributdria do Municfpio"
em pesquisa feita a partir da relagAo dos valores do m2 do terreno.

Benfeitorias - o'M6todo do Custo de Reprodugdo", utilizando-se valores
unitdrios adequados ds benfeitorias especificas, valores unit6rios estes,
retirados de publicagOes t6cnicas, a saber: i) Planilha Orgamentaria PlNl - TCPO,
ii) Revista Construgdo Norte-Nordeste, bem como'. iii) apropriagdo de cusfos e
iv) Criterio de Ross-Heideck para corregdes em fungSo de vida Atil, idade
aparente e estado de conservagdo,

Valor Locativo - A determinaEso do Valor Locativo 6 feita a partir do valor
de reposigSo do im6vel terreno t benfeitorias, ao qual se aplica um fator de
acabamento conforme idade do imovel.

.09. DETERMTNAQAO DE VALOR:

Cilculos Avaliat6rios :

Terreno:
Yt - (nrea x Prego tJnitario Pesquisado por m2 - Sefin)

Vt = 660,00 m2 x R$ 420,00 / m2

Vt = R$ 277.200,00

Benfeitorias:
Vb- (Area x CUB Srnduscon - Ce x Fator de Acabamento x Fator de Depreciag1o)

Vb = 200,00 m2 x R$ 1.637,65 I m2x 0,70 x 0,70
Vb = R$ 160.489,70

Valor Total do lm6vel:
VT- (vator do terreno + Valor das benfeitorias) onde:

VT = R$ 277.200,00 + R$ 1.60.489,70
VT = R$ 437.699,70

Valor Locativo Mensal:
VL= (vrx4zruonde:

VT= R$ 437.689,70
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N = No de meses
I = 13,00% (Taxa de renda liquida m6dia anuatpara im6veis no padrdo do avatiando) logol

VL = R$ 437.689,70 x 0,13 I 12
VL = R$ 4.741,64

lmporta o presente valor Iocativo na quantia arredondada de R$
4.740,00 i m6s (quatro mi setecentos e quarenta reais) por m6s.

10. CONCLUSOES:

O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao
funcionamento da Creche Sdo Jos6, sito d Rua Filgueiras Sampaio, no 18;
Parque Leblon, municipio de Caucaia - CE.

Este laudo e fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela
Comissio de Avaliagio, tendo como respons6vel, o Presidente da devida
Comissio mencionado a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere i parte fisica do pr6dio, nio
incluso m6veis e utensilios.

11, FOTOS:
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12. DATAS:

12.1. Da Vistoria.29 I 12 I 2022

12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 30 de dezembro de 2022.

eto
8652-D

Matricula n" 0892

Ana la Alencar elha
Membro: Contr. Matricula n"56042
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Presidente: REA/C
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