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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

LAUDO DE AVALIA9AO PARA DETERMTNA9AO DE VALOR LOCATIVO DE

IMOVEL URBANO SITUADO A RUA PRINCIPAL, No; NO DISTRITO DE COITE

- PEDREIRAS, MUNtCiPtO DE CAUCAIA (CE).

01. INTERESSADO: MUNICiPIO DE CAUCAIA,

02, PROPRIETARIO: SERGIO LUIZ RODRIGUES DA MOTA

03. OBJETIVO: DeterminagSo do Valor Locativo do im6vel mencionado em
epigrafe com vistas ao funcionamento da Creche Tia Chiquinha, anexo da
EEIEF. Maria lnocdncia de Arafjo; sito na rua Principal, s/n'; Distrito de Coit6-
Pedreiras, Municipio de Caucaia (CE).

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locativo do im6vel
em aniilise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o imovel, a ser
avaliado para verificag6o de suas caracteristicas fisicas, Iocacionais, vocagSo de
uso, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos comunitSrios, e outros.

05. VISTORIA:
5.1. Caracterizaqio da Regiio

Trata-se de uma zona residencial do distrito de Coit6 - Pedreiras, com
topografia regular, solo e subsolo de caracterlsticas rochosas, sendo a ocupagSo
fisica dos espagos fazem-se principalmente por imoveis de utilizagdo residencial,
sitios e pequenos com6rcios.

Existem servigos priblicos e privados como iluminagdo p0blica, energia
domiciliar, rede telefOnica, transporte coletivo, e o seu principal acesso com rua
em pavimento asf6ltico.

06. POTENCIAL DE UTILIZAQAO: A 6rea do im6vel 6 na principal rua do bairro,
tendendo a permanecer, no curto e m6dio prazo, com a mesma vocagSo de uso
presente, ou seja, albergando pequenos pontos comerciais, sitios e residencias.

07. CARACTERIZA9AO DO IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de im6vel com
caracterfsticas residenciais, padrdo popular, com 6rea construida de240,00 m',
implantado em terreno que tem aproximadamente uma 6rea total de 420,00 m2

de acordo com levantamento executado "in loco" da Area do im6vel a ser
locado.N6o existindo na regiSo, outro im6vel para ser locado,devido a sua
escass6s.

CARACTERTZAQAO riSrCn
O im6vel objeto da determinagSo do valor locativo disp6e das seguintes

caracterlsticas construtivas e de acabamento: 01(uma) entrada; O3(tres) salas
de aula; O4(quatro) banheiros; 01(um) almoxarifado; 01(uma) cozinha; 01(um)
passeio, 0'1(um) auditorio e 01(uma) drea descoberta.

Rodovia CE 090, 1076 - ltambe CEP: 61.600-970 - Caucaia - Cear5 - CNPJ 07.616.16210001-06 - CGF. .920.270-2

+"



PBEFTITURA OE

SECRETARIA MUNICI PAL DE INFRAESTRUTURA

ESpECIFTCAqoES CONSTRUTIVAS DAS BENFEITORIAS
A cobertura do im6vel 6 de estrutura de madeira com telha cerAm.ica colonial

aparente e pvc na cizinha; revestimento cerdmico de '1,80m de altura na
cozinha, banheiros e almoxarifado, as elevag6es s6o em alvenaria e concreto;
pintura lat6x e hidracor, piso cerAmico; instalag6es el6tricas e hidro-sanit6rias
em regular estado de conservagio, por16o de ferro na entrada; podas
trabalhadas na entrada, ficha e parand toda gradeada, 6gua da cagece e
fossa/sumidouro.

08. METoDoS E cRITERIOS UTILIZADoS: As normalizag6es dos
procedimentos Avaliat6rios s6o elaboradas e regidas pela rueR - 14.653-2, onde
estabelece que "a metodologia avaliat6ria a ser utilizada deve alicergar-se em
pesquisa de mercado, envolvendo, al6m de pregos comercializados e ou
ofertados, as demais caracterlsticas e atributos que exergam influ6ncia no valor".

Terrenos - "M6todo Comparativo dos Dados de Mercado" com base em
pesquisa mercadol69ica detalhada, homogeneizada e tratada estatisticamente.

Benfeitorias - "Metodo do Custo de Reprodugdono, utilizando-se valores
unitdrios adequados ds benfeitorias especificas, valores unit6rios estes,
retirados de publicag6es tecnicas, a saber: i) Planilha Orgamentaria PlNl - TCPO,

ii) Revista Construg\o Norte-Nordeste, bem como: iii) apropriag1o de cusfos e
iv) Criterio de Ross-Heideck para correg1es em fungdo de vida Afl, idade
aparente e estado de conseruagdo.

Valor Locativo - A determinagio do Vator Locativo 6 feita a partir do valor de
reposigdo do im6vel terreno t benfeitorias, ao qual se aplica uma taxa de
atratividade anual, em fungSo do mercado.
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09. DETERMTNAQAO DE VALOR:

Gdlculos Avaliat6rios:
Terreno:
Vt = (Area x Prego unitdrio Pesquisado por m - Sefin2)

Yl= 420,00 m2x R$ 280,00 / m2

Vt = R$ 117.600,00

Benfeitorias:
Vb' lerea x CIJB Sinduscon - Ce x Fator de Acabamento x Fator de Depreciagdo)

Yb = 240,00 m2 x R$ 1.637,68 I m2x 0,50 x 0,55
Vb = R$ 108.086,88

\/l= (Valor do terreno + Valor das benfeitoias) Onde:

VT = R$ .117.600,00 + R$ 108.086,88
W = R$ 225.686,88

Valor Locativo Mensal:
YL- yrxiltNonde:
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= R$ 225.686,88
= no de meses
= '13,00% (Taxa de renda lfquida mddia anual para im6veis no padrdo do avaliando)

= R$ 225.686,88 x0,13 I 12

= R$ 2.444,94
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lmporta o presente valor locativo na quantia arredondada de R$

2.445,00 (dois mil, quatrocentos e quarenta e cinco reais) por m6s.

10. coNGLUSoTS:
O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao

funcionamento da Creche Tia Chiquinha, anexo da E.E.l.E.F. Maria
lnoc6ncia de Ara0jo; sito na Rua Principal, s/n'; Distrito de Coit6- Pedreiras,
Municipio de Caucaia (CE).

Este laudo 6 fornecido em tr6s vias devidamente assinadas pela
Comissio de Avaliagio, tendo como responsAvel o Presidente da
Comissdo mencionado a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere i parte fisica do pr6dio, nio
incluso m6veis e utensilios.

11. FOTOS:

Rodovia CE 090, 1076 - Itamb6 CEP: 61.600-970 - Caucaia - Cear6 - CNPJ 07.616.16210001-06 - CGF. .92O.270-2



SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

12. DATAS

12.1. Da Vistoria.05 I 01 12023

12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 05 de janeiro de 2023.

Presidente: e RfRtcH 8652-D

Membro: Contr. Matricula n"56042
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Estolano ilglary Maifi Neto

Matricula n' 0892

a Alenca0lGadelha
la n" 0824
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