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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

LAUDO DE AVALn9AO PARA DETERMINAQAO DE VALOR LOGATIVO DE vt \\lt

\l.
-b

URBANO SITUADO A RUA GALIENTE, NO 966, BAIRRO PARQUE POTIRA, CAU

(cE).

01. INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAUCAIA.

02. PROPRIETAnIO: Lourengo Pereira de Sousa

AIA

03. OBJETIVO: DeterminagSo do Valor Locativo do im6vel mencionado em epigrafe com

vistas ao funcionamento da EEIEF 12 de Outubro, sito dr rua Galiente, n.o 966, Parque
Potira, Munic[pio de CaucaiaiCE.

04. PRESSUPOSTOS: Com vistas ao aluizamento do valor locativo do im6vel em andlise,
foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o im6vel avaliando, para
verificaqSo de suas caracterfsticas flsicas, locacionais, vocagSo de uso, infraestrutura
urbana disponlvel, equipamentos comunitdrios, e outros.

05. VISTORIA:
5.1. Caracterizagdo da RegiSo.

Trata-se de zona residencial do bairro, com topografia plana, solo e subsolo de

caracterfsticas arenosas, sendo a ocupagdo flsica dos espaEos faz-se principalmente por

im6veis de utilizagSo familiar e pequenos com6rcios.

Existem servigos pUblicos e privados como rede de 6gua potdvel, iluminagSo
p0blica, luz domiciliar, transpo(e coletivo, rede telefOnica, rede de esgoto,
pavimentagSo das ruas em pedra tosca e asfdltica.

06. POTENCIAL DE UTILIZACAO: R 6rea do im6vel 6 em uma das principais ruas do

bairro, tendendo a permanecer com a mesma vocagSo de uso presente, ou seja, a de
utilizaEso para fins de educagSo escolar.

07. CARACTER|ZA9AO DO IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de im6vel com

caracterlsticas comerciais, padrSo popular, com Srea construida principal de 440,00 m2,

incrustada em terreno de formato retangular, plano, perfazendo a 6rea total de 648,00 m'
de acordo com levantamento executado "in loco" da 6rea do im6vel a ser locado.

CAEACTERIZA9AO riSlCR.
O imovel objeto da determinagSo do valor locativo disp6e das seguintes

caracterlsticas: possui O8(oito) salas de aula, 01(uma) sala de professores, 01(uma) sala
de diretoria, 01(uma) secretaria, 01(uma) cantinaicozinha,0l (uma) biblioteca, O3(trds)
banheiros simples,0l(uma) coordenaEdo,0l(um) refeit6rio,01(uma) quadra inacabada.

ESPECIFICAQoES CONSTRUTIVAS DAS BENFEITORIAS.
A coberta do pr6dio 6 de telha cer6mica, as elevagOes s5o em alvenaria e concreto

armado, em algumas salas os revestimentos das paredes sdo em argamassa de cimento
e areia, e em outras apenas no tilolo aparente, os pisos s6o em cimentado r[stico e
cerdmico, as portas e janelas tipo ficha, instalaEdes el6tricas e hidro-sanitdrias em regular
estado de conservagSo.
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0S. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS: As normalizagoes dos procedim$ntos
Avaliat6rios s6o elaboradas e regidas pela NBR - 14.653-2, onde estabelece qt\e "a

metodologia avaliat6ria a ser utilizada deve alicergar-se em pesquisa de mercado,
envolvendo, al6m de pregos comercializados e ou ofertados, as demais caracteristicas e
atributos que exergam influ6ncia no valor".

Terrenos - "Mdtodo Comparativo dos Dados de Mercado" com base empesquisa
mercad olog ica detal hada, homogeneizada e tratada estatisiticamente.

Benfeitorias - "Motodo do custo de Reprodugdo"', utilizando-se valores unit6rios
adequados As benfeitorias especificas, valores unitdrios estes retirados de publicagdo

t6cnica, a saber: i) Planilha Orgamentdria PlNl - TCPO, ii) Revista Construgdo Norte-
Nordeste, bem como: iii) apropriagdo de custos e iv) Criterio de Ross-Heideck para

correg6es em fungdo de vida 0til, idade aparente e estado de conservagl,o.

Valor Locativo - A determinagdo do Valor Locativo e feita a partir do valor de

reposigao do imovel terreno t benfeitorias, ao qual se aplica uma taxa de atratividade
anual, em fungSo do mercado.

09. DETERMTNA9AO DE VALOR:

GAlculos Avaliat6rios :

Terreno:
yf = $rea x Prego unitdio Pesquisaclo por m2 - Sefin)

Vt = 648,00 m2 x R$ 205,00 / m2

Vt = R$ 132.840,00

Benfeitorias:
yfi= (Area x Sinduscon - Ce x Fator de Acabamento x Fator de Depreciagdo)

Vb = 440,00 m2 x R$ 1 .704,66 I m2 x 0,50 x 0,50
vb = R$ 187.512,60

Valor Total do Imovel:
VT = Uator do terreno + Valor das benfeitorias) Onde:

VT = R$ 132.840,00 +R$ 187.512,60
VT = R$ 320.352,60

Valor Locativo Mensal:
Yl=(VTxi)/N onde

VT= R$ 320.352,60
N = no de meses
| = 0,13 gaxa de renda tiquida m6dia anual para im6veis no padrdo do avatiandQ lo$o:
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VL = R$ 320.352,60 x 0,13 I 12

VL = R$ 3.470,49

lmporta o presente valor locativo na quantia arredondada de R$ 3.470,00
(tr6s mil, quatrocentos e setenta reais) por m6s.

10. coNclusors:
O valor acima se refere ao aluguel mensal nesta data com vistas ao

funcionamento da EEIEF ComunitSrio 12 de Outubro, sito i Rua Galiente, n.o 966,

Parque Potira, municipio de Caucaia/GE. \ " ./

Este laudo e fornecido em duas vias devidamente assinadas pela Comissio 1
de Avaliagio, tendo como responsivel i devida Comiss5o mencionado a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere d parte fisica do pr6dio, nio incluso
m6veis e utensilios.

11. FOTOS:
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12, DATAS:

12.1. DaVistoria 15 I 12 12022

12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 15 de dezembro de2022.

lt
Estolano P {hrV Maiy'Neto
Presidente:t CRER TCE 8652-D

Matricula n' 0892

isco Jos6
Membro: Contr. Matricula n"56042 Membro: Contr.
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